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ÖN SÖZ 

Bu bələdçi Amerika Birləşmiş Ştatlarının Beynəlxalq İnkişaf
Agentliyin (USAID) maliyyə dəstəyi ilə icra olunan “Azər bay can -
da Kiçik Sahibkarlığın İnkişafına Dəstək” layihəsi çərçivəsində
hazırlanmışdır. Layihənin məqsədi Azərbaycanda kiçik sahib -
karlıq mühitinin daha da yaxşılaşdırılmasıdır. Bu məqsədlə layihə
çərçivəsində kiçik sahibkarlığın vəziyyəti və problemləri araş -
dırılır, qanunvericiliyin təkmilləşdirilməsinə, dövlət idarəetmə
institutlarının gücləndirilməsinə dair təkliflər hazırlanır, konkret
kiçik sahibkarlıq sahələrindəki maneə və çətinliklər təhlil edilir,
qadın-ailə biznesinin inkişafına dair tədqiqatlar aparılır və töv -
siyələr hazırlanır. Layihənin icraçı təşkilatlarına Sahibkarlığın və
Bazar İqtisadiyyatının İnkişafına Yardım Fondu (aparıcı təşkilat),
İqtisadi Tədqiqatlar Mərkəzi, İqtisadi Təşəbbüslərə Yardım
Mərkəzi, Kiçik və Orta Müəssisələ rin İnkişafına Yardım Mərkəzi,
Gələcəyə Körpü Gəncə Gənclər İctimai Birliyi və Quba Xalça
Dünyası Assosiyasiyası daxildir.

Hazırlanmış bələdçi kiçik sahibkarlar üçün çox mühüm
əhəmiyyətə malik olan anbar biznesinin təşkilindən bəhs edir.
Kitabçada anbarların təyinatına görə növləri, anbar biznesinin
qeydiyyatı xüsusiyyətləri, anbar tikintisinin mərhələləri, qaydaları
və normaları, anbar tikintisi üçün torpağın əldə olunması, anbar
tikintisi üçün icazənin alınması və tikintinin başlanması, inşaat
müqaviləsinin bağlanması xüsusiyyətləri haqqında məlumat ver-
ilir, məhsul anbarlarının tikintisi üçün normalar təqdim olunur,
bu sahədə sahibkarların ödəməli olduqları vergi və sosial sığorta
öhdəliklərinin təsviri verilir. Sahibkarlar üçün maraqlı ola
biləcəyini nəzərə alaraq kitabçada anbar tikintisi üçün biznes
planın tipik nümunəsi və anbar biznesi üçün kreditin əldə
edilməsi şərtləri haqqında məlumat verilir. Daha sonra kitabçada
anbarların keyfiyyətli xidmət göstərməsi üçün faydalı texnoloji

anbar biznesinin təşkili: kiçik sahibkarlar üçün bələdçi
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məlumatlar və bu sahədə fəaliyyət göstərən iş adamları üçün
maraqlı ola biləcək məlumat mənbələrinin elektron ünvanları
yerləşdirilib. Kitabçanın sonuna mövcüd ambar sahələrinin
siniflərə bölünməsi haqqında məlumat əlavə edilib. 

Bələdçini çapa hazırlayan ekspert qrupu ümid edir ki, oxu-
cular kitabçada verilən məlumatlardan razı qalacaqlar.
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GİRİŞ 

Biznesin təşkili baxımından anbarlar mühüm əhəmiyyət kəsb
edir. Təyinatı baxımından anbarların çox sayda növləri mövcuddur
və bunların hər biri üzrə anbar biznesinin təşkili özünəməxsus
cəhətlərə malikdir. Bu kitabçada əsasən kənd təsərrüfatı məhsul la -
rının saxlanması üçün soyuducu anbarların təşkili məsələlərindən
bəhs edilir. 

Anbarlar məhsulun uzun müddət saxlanmasına şərait yarat-
maqla mövsümdən asılı olmayaraq qiymətlərin də sabit qalmasına
şərait yaradır. Aydındır ki, məhsul yığımı dövründə bolluq olur və
məhsul ucuzlaşır. Lakin yığım dövründə istehsal istehlakı üstələdiyi
üçün ixrac imkanlarının zəif olduğu ölkələrdə tələbatdan artıq
məhsulun xarab olması riski yüksək olur. Belə şəraitdə məhsulların
anbarlarda saxlanması yığımdan sonra həm istehlakçıların məhsul
qıtlığı ilə üzləşməsinin qarşısını almaq, həm də qıtlıq səbəbindən
bahalaşmaya imkan verməmək baxımından son dərəcə mühüm
vasitədir. Saxlama anbarlarının ən mühüm üstünlüklərindən biri də
budur ki, zəruri standartlara əməl edildikdə məhsullar öz keyfiy -
yətini itirmədən istehlakçıya çatdırılır. 

Son illər qida sənayesinə dayalı aqrar sektorun inkişafı sayə -
sində ölkələrin dünya bazarında rəqabət aparmasında anbar təsər -
rüfatının rolu əhəmiyyətli dərəcədə yüksəlib. Xüsusilə də kənd
təsərrüfatının zəif inkişaf etdiyi və idxaldan asılı olan ölkələrin
bazarlarında fasiləsiz (ilboyu) və yüksək keyfiyyətli məhsullar təklif
edən firmaların öz bazar paylarını qoruyub saxlamaları, hətta artıra
bilmələri bilavasitə anbar şəbəkəsinin inkişafından asılıdır.

Qabaqcıl ölkələrin təcrübəsinin araşdırılması göstərir ki, kənd
təsərüfatı məhsullarının saxlanması üçün anbar təsərrüfatının inki -
şafı zəruri hüquqi, institusional və texniki infrastrukturun yaradıl -
masını tələb edir. Məsələn, ayrı-ayrı ölkələrdə anbarlaın fəaliyyətilə
bağlı əlahiddə qanunlar qəbul edilir, həmin qanunlarda soyuducu
anbarlarla adi saxlama anbarlarının fəaliyyət prinsipləri, onların

anbar biznesinin təşkili: kiçik sahibkarlar üçün bələdçi
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təşkililnə, fəaliyyətlərinin dövlət tərəfindən tənzimlənməinə qarşı
tələblər, anbar mülkiyyətçiləri və onun itifadçilər arasənda müna -
sibətlərin tənzimlənməsinə dair dəqiq hüquqi normalar, anbar
sahiblərinin vəzifə və öhdəliklərinin çərçivələri əks etdirilir.

"2008-2015-ci illərdə Azərbaycan Respublikasında əhalinin
ərzaq məhsulları ilə etibarlı təminatına dair Dövlət Proqramı"nda
da qeyd edilir ki, ərzaq məhsullarının saxlanılması üçün anbarların,
soyuducu kameraların tikintisinin genişləndirilməsi istər heyvan -
darlıq, istərsə də bitkiçilik məhsullarının ishetahsalının artırılması
üçün çox vacibdi. Rəsmi məlumatların araşdırılması göstərir ki,
proqramın icra edildiyi dövrdə (2014-cü ilin sonunadək) yalnız
Sahibkarlığa Kömək Milli Fondunun maliyyə dəstəyilə Azərbay -
canda 55 kənd təsərrüfatı məhsulları anbarı tikilib. Onlardan 32-i
soyuducu, 23-ü isə taxıl anbarlarıdır. 

Bunula belə hələ də soyuducu anbarların bazasının geniş -
lənisilməsinə ehtiyac var. Xüsusilə də kiçik ölçülü (tutumu 50 tona
qədər) anbarların tikintisi xırda fermer təsərrüfatlarının anbar
xidmətlərinə əlçatanlığının artırılması baxımından vacibdi. Ona görə
də “Aqrolizinq” ASC “Hər kəndliyə bir soyuducu anbar” proqramı
çərçivəsində tutumu 20 tonu ötməyən anbarlar quraşdırmağı təklif
edir. Bu baxımdan təqdim olunan bələdçi anbar təsərrüfatı ilə
maraqlanan sahibkarlar və fermerlər üçün maraqlı ola bilər.



1. ANBARLAR HAQDA QISA MƏLUMAT 1

Anbar – maddi dəyərlərin saxlanması və anbarlaşdırma xid -
mətlərinin göstərilməsi üçün nəzərdə tutulmuş tikililərə deyilir. Lo-
gistikada anbar, mal göndərilməsi və tələbat həcminin düzgün
müəyyənləşdirilməsi üçün vacib olan maddi resurs ehtiyatlarının ak -
kumulyasiyası, eyni zamanda, istehsalçıdan istehlakçıya doğru mal
axınları sistemlərinin hərəkəti sürətinin sinxronlaşdırılması funksi -
yasını yerinə yetirir.

Təyinatına görə aşağıdakı anbar növləri mövcuddur:
• İstehsal – xammal, material və hazır məhsul anbarları;
• Tranzit – boşaltma-yükləmə - dəmir yolu, liman, aeroport,

avtomobil terminalı aqnbarları;
• Gömrük – gömrük rəsmiləşdirilməsi məqsədilə mal saxlan -

ması anbarları;
• Vaxtından əvvəl çatdırılma – ilin yalnız müəyyən dövrlə -

rində mal çatdırılması mümkün olan rayonlarda yerləşən an-
barlar;

• Mövsümi – mövsümi xarakter daşıyan mallar üçün nəzərdə
tutulmuş anbarlar;

• Ehtiyat – fövqəladə hallar üçün ehtiyat mallar saxlanan an-
barlar;

• Topdansatış – mal satışı ilə məşğul olan şəbəkələri təmin
edən anbarlar;

• Ümumi təyinatlı kommersiya – istənilən malların saxlan -
ması üçün anbarlar;

• Pərakəndəsatış – pərakəndə ticarət müəssisələrinin anbarları;
• Hərbi – ordu hissələrinin müxtəlif təyinatlı mallarının

saxlanması üçün anbarlar.

anbar biznesinin təşkili: kiçik sahibkarlar üçün bələdçi
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1 Kitabçanın bu bölməsi və əlavələrdə verilmiş “Mövcud anbar sahələrinin
siniflərə bölünməsi” hissəsi Kiçik və Orta Müəssisələrin İnkişafına Yardım
Mərkəzinin müvafiq araşdırmasından götürülmüşdür 



Anbarların temperatur rejiminə görə aşağıdakı növləri möv -
cuddur:

• Açıq anbar;
• Quru anbar;
• Müsbət rejimli anbar;
• Mənfi rejimli anbar;
• Müxtəlif temperatur rejimlərinə uyğun olaraq tənzimlənən

anbar.
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2. ANBAR BİZNESİNİN TƏŞKİLİ QAYDALARI 

Biznes fəaliyyətin dövlət qeydiyyatına alınması

Anbar biznesi xüsusi razılıq tələb edən fəaliyyət deyil, lakin onu
tikən şəxs vergi ödəyicisi olaraq dövlət qeydiyyatından keçməlidir.
Azərbaycanda kənd təsərrüfatı məhsullarının istehsalçıları öz is-
tehsal etdikləri məhsulların satışına görə vergidən azad edildiyi üçün
anbarı torpaq payı olan fermerlər öz məhsullarını saxlamaq məq -
sədilə tikirsə, həmin anbarlarda saxlanan şəxsi təsərrüfatların biznes
obyekti kimi fəaliyyət göstərmir. Lakin sahibkarlar başqalarının is-
tehsal elədiyi məhsulları alıb-satmaq məqsədilə anbar təsərrüfatı
yaradırsa, həmin biznes subyekti vergi öhdəliklərini yerinə yetiril -
məlidir. 

Dövlət qeydiyyat ya fərdi sahibkar, ya da hüquqi şəxs forma -
sında aparıla bilər. Vergi qeydiyyatı həm əyani, həm də elektron qay-
dada aparıla bilər.

(i) Əyani qeydiyyat forması
Əyani formada müraciət etmək istəyən şəxs rəsmi qeydiyyatda

olduğu yerin aidiyyatı üzrə vergi orqanına müraciət edir. Bunun üçün
qeydiyyat orqanına aşağıdakı sənəd və məlumatlar təqdim edilir:

• ərizə;
• Təsisçilər haqqında məlumat (hüquqi şəxs kimi müraciət

etdikdə);
• Səxsiyyəti təsdiq edən sənədin surəti;
• Nizamnamə və təsis iclasının protokolu (hüquqi şəxs kimi

müraciət etdikdə)
• fiziki şəxsin yaşadığı yer haqqında məlumat (fərdi sahibkar

kimi müraciət etdikdə).
Əyani müraciət edildiyi gündən 2 gün ərzində qeydiyyat

şəhadətnaməsi təqdim edilir.

anbar biznesinin təşkili: kiçik sahibkarlar üçün bələdçi
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(ii) Elektron qeydiyyat forması

Elektron formada qeydiyyat müraciətin edildiyi gün aparılır və
şəxs qeydiyyat şəhadətnaməsini (VÖEN) elektron formada həmin
gün əldə edir. Lakin elektron qeydiyyat üçün elektron imza alın ma -
lıdır. Elektron imza almaq üçün Rabitə və İnformasiya Texnolo -
giyaları nazirliyinə müraciət edilir və elektron imza sertifikatı alınır.
Elektron imza sertifikatı zəruri sənədlər təqdim edildikdən sonra 2
gün ərzində verilir. 
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3. ANBAR TİKİNTİSİ: MƏRHƏLƏLƏR,
QAYDALAR VƏ NORMALAR 

3.1. Torpağın əldə olunması
Torpaq qanunvericiliyinə əsasən, anbar tikinitisi üçün tor-

paqlar kateqoriyasına görə, sənaye təyinatlı torpaqlara daxildir. Bu
tip torpaqları sahibkarlar həm bələdiyyə, həm də dövlət mülkiyyə -
tində olan qeyri-kənd təsərrüfatı torpaq fondundan əldə edə bilər.
Qüvvədə olan qanunvericiliyə görə, istər dövlət, istərsə də bələdiyyə
mülkiyətindən sahibkarlıq məqsədilə torpaqların alınması üçün
hərrac (və müsabiqələr) vasitəsilə alınmalıdır. Torpaq əldə etmək
üçün aşağıdakı hüquqi prosedurlara əməl olunmalıdır:

• Rayon (şəhər) icra hakimiyyətlərinin yaxud bələdiyyələrin
hərrac və müsabiqələrə çıxardığı qeyri-kənd təsərrüfatı
torpaqlarının alınması üçün binanın tikiləcəyi rayon (şəhər)
hərrac komissiyasına müraciət olunmalı;

• Hərrac və müsabiqələr vasitəsilə yerli icra hakimiyyətində
və ya bələdiyyədən sahibkarlıq məqsədilə tikinti təyinatlı
torpaq sahəsi alındıqdan sonra alqı-satqı müqaviləsi bağla -
nır, torpağa mülkiyyət hüququnun dövlət qeydiyyatı üçün
tor pağın yeni mülkiyyətçisi tərəfindən DƏDRX-in ərazi
idarələrinə müraciət olunur.

• Müraciət zamanı yeni mülkiyyətçinin ərizəsi, torpağın alqı-
satqı müqaviləsi (notarial qaydada təsdiq edilmiş), torpaq
sahəsinin planı və ölçüsü (Dövlət Torpaq və Xəritəçəkmə
Komitəsi (DTXK) tərəfindən hazırlanmış), dövlət rüsumu-
nun ödənilməsi barədə qəbz dövlət əmlakının reyestrinə
təqdim edilir. 

• Sənədlər Daşınmaz Əmlakın Dövlət Reyestr Xidmətinin
(DƏDRX) ərazi idarəsinə təqdim edildikdən sonra
DƏDRX tərəfindən torpağın inventarlaşdırılması işləri
həyata keçirilir. İnventarlaşdırma işləri ilə əlaqədar DƏDRX-in
göstərdiyi xidmətlər üçün əlavə xidmət haqqı ödənilir. 
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• Xidmət haqqı sahibkarlıq məqsədilə tikinti təyinatlı tor pa -
ğın sahəsindən asılı olaraq fərqlidir. Məsələn, torpaq sahəsi
10 kvadratmetrədək olduqda 60 manatadək, qədər ol duq -
da 10 kvadratmetrədən 100 kvadratmetrədək olduqda isə
60 manatdan əlavə hər 10 manat xidmət haqqı ödənməlidir.

• Göstərilən sənədlər təqdim edildikdən sonra 20 gün ərzində
yeni mülkiyyətçi DƏDRX tərəfindən mülkiyyət hüququnu
təsdiq edən müvafiq reyestrdən çıxarışı və torpaq sahəsi
üçün pasport və plan ölçü (texniki sənədlər) verir. Torpağa
mülkiyyət hüququna dair dövlət reyestrindən çıxarışın
verilməsi üçün 30 AZN, texniki sənədlərin verilməsi üçün
isə 50 AZN dövlət rüsumu ödənilir.

3.2. Anbar tikintisi üçün icazənin alınması və tikintinin
başlanması

Şəhərsalma və Tikinti Məcəlləsinin 79-cu maddəsinə əsasən
hündürlüyü 5 metrdən, sahəsi 100 kvadratmetrdən çox olan digər
istehsalat obyektləri kimi anbarlar da tikinti icazəsi tələb edilən
obyektlər hesab edilir. 

Həmin Məcəllənin 75-ci maddəsinə uyğun olaraq anbar tik -
mək istəyən sahibkar tikinti icazəsini almaq üçün Fövqəladə Hallar
Nazirliyinə ərizə ilə müraciət etməlidir. Ərizəyə torpaq sahəsi üzə -
rin də mülkiyyət, icarə və ya istifadə hüququnu təsdiq edən sənədin
surəti və sifarişçi hüquqi şəxs olduqda, hüquqi şəxslərin dövlət re -
yest rindən çıxarışın surəti ilə yanaşı xeyli sayda sənədin əlavə edil -
məsi nəzərdə tutulur. Qanunvericlik həmin sənədlərə qarşı müxtəlif
tələblər də müəyyən edib. Həmin sənədlərə aşağıdakılar daxildir:

3.2.1. Tikinti layihəsi
Layihələndirmə işi yalnız bu sahədə fəaliyyətə dair alınmış xü-

susi razılığı (lisenziyası) olan hüquqi və ya fiziki şəxslər (layihəçi)
tərəfindən aparıla bilər. Layihə hazır olduqdan sonra layihə sənədlə -
ri müəyyən edilmiş qaydada dövlət ekspertizasından keçməli və
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təsdiq olunmalıdır. Layihənin təsdiq edilməsini tərəflərin arasında
bağlanmış müqaviləyə əsasən həm layihəçi, həm də torpağın mül -
kiyyətçisi tərəfindən həyata keçirə bilər. 

Tipik tikinti layihəsi bu bölmələrdən ibarət olmalıdır: 
• mühəndis-axtarış işləri; 
• tikinti ərazisinin baş planı; 
• memarlıq-planlaşdırma və konstruksiya bölməsi;
• mühəndis-kommunikasiya təminatı bölməsi; 
• texnologiya bölməsi (müvafiq icra hakimiyyəti orqanı tərə -

findən müəyyən edilən hallarda); 
• ekologiya bölməsi; 
• tikinti işlərinin təşkili bölməsi;
• smeta bölməsi (tikintisi dövlət vəsaitləri hesabına maliyyə -

ləş dirilən obyektlər üçün).
Layihə təsdiq olunması üçün şəhər (rayon) icra hakimiyyətinə

təqdim edilir. Layihənin ekspertizası üçün 30 AZN, təsdiqi üçün
60 AZN dövlət rüsumu ödənilir.
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3.2.2. Texniki şərtlər 
Müəssisənin tikintisinə başlamazdan əvvəl tikinti üçün mü-

vafiq texniki şərtlər alınmalıdır. Tikintiyə icazə icraatı çərçivəsində
şəhərsalma və tikintiyə dair normativ sənədlərin tələblərinə uyğun
olaraq tikinti obyekti üçün təchizat müəssisələri tərəfindən texniki
şərtlərin verilməsini təmin edilir. Texniki şərtlər tikintiyə verilən
icazənin tərkib hissəsidir. Tikinti obyektinin mühəndis-kommu-
nikasiya təminatına dair tələblərin məcmusu kimi texniki şərtlərdə
aşağıdakılar nəzərdə tutulur:

• tikinti obyektinin mühəndis-kommunikasiya təminatına
dair tələblər;

• tikinti obyektinin mühəndis-kommunikasiya təminatı
mənbələri;

• müvafiq mühəndis-kommunikasiya təminatı sisteminə
qoşulma nöqtələrinə dair tələblər;

• mövcud mühəndis-kommunikasiya təminatı sisteminin
genişləndirilməsinin əsaslandırılması.

Tikintiyə icazə verən orqan texniki şərtlərin alınması üçün
təchizat müəssisələrinə sorğu göndərir. Sorğuya tikinti ərazisinin
vəziyyət planı, obyektin istismarı üçün mühəndis-kommunikasiya
təminatına dair tələbat göstəriciləri barədə sənədlər əlavə edilir.
Təchizat müəssisələri 15 gün ərzində texniki şərtlərlə bağlı sorğuya
cavab verməlidirlər. Texniki şərtlərin verilməsi zamanı sifarişçinin
üzərinə mühəndis-kommunikasiya təminatına dair sorğuda nəzərdə
tutulmamış əlavə öhdəliklər qoyula bilməz.

3.2.3. Tikinti layihəsinin ekspertizası
Layihələrin etibarlılıq və təhlükəsizlik baxımından şəhərsalma

və tikintiyə dair normativ sənədlərin tələblərinə uyğunluğunun
yoxlanılması üçün ekspertiza edilir. Tikintisinə icazə tələb olunan
obyektlərin tikinti layihələrinin ekspertizadan keçirilməsi məcbu -
ridir. Təqdim olunmuş tikinti layihələrinin şəhərsalma və tikintiyə
dair normativ sənədlərin tələblərinə uyğunluğu ilə bağlı siyahısı tik-

İqtisadi Təşəbbüslərə Yardım İctimai birliyi
K

İç
İK

 S
a

h
İb

K
a

r
l
a

r
 Ü

ç
Ü

n
 b

ə
lə

d
ç

İ

16



inti layihələrinin ekspertizadan keçirilməsi qaydalarında müəyyən
edilən çatışmazlıqlara dair iradlar olduqda, ekspertiza müəssisəsi
həmin çatışmazlıqların aradan qaldırılması üçün birbaşa sifarişçiyə
müraciət edir. Birbaşa müraciətdə göstərilən çatışmazlıqlar 10 gün
müddətində aradan qaldırılmadıqda, habelə bu maddənin birinci
cümləsində nəzərdə tutulan siyahıda müəyyən edilməyən çatışmaz -
lıqlar aşkar edildikdə ekspertiza müəssisəsi tərəfindən əsaslandırıl -
maqla rəy verilir və həmin rəy rəsmi qaydada tikintiyə icazə verən
müvafiq icra hakimiyyəti orqanına göndərilir.

Tikinti layihələri ekspertiza müəssisəsi tərəfindən 20 gün
müddətində ekspertizadan keçirilir. Siyahısı tikinti layihələrinin
ekspertizadan keçirilməsi qaydalarında müəyyən edilən mürəkkəb-
texniki və ya təhlükə potensiallı obyektlərin, komplekslərin və bu
qəbildən olan başqa tikinti obyektlərinin layihələrinin ekspertizadan
keçirilməsi müddəti 3 ayadək uzadılır. Tikinti layihələrinin eksper-
tizadan keçirilməsi ilə bağlı xərclər sifarişçi tərəfindən ödənilir.

3.3. İnşaat müqaviləsinin bağlanması 

Tikinti layihəsi təsdiq edildikdən sonra müəssisənin tikilməsi
üçün tikinti işlərini aparacaq inşaatçı təşkilatla və ya subyektlə inşaat
müqaviləsi bağlanır. Tikinti işlərini yalnız lisenziyası olan podratçı
həyata keçirə bilər. Torpaq sahibi müəssisənin tikintisinə başlamaz -
dan əvvəl yerli icra hakimiyyətindən tikinti-quraşdırma işlərinin apa -
rılmasına icazə almalı və onun surətini podratçıya təqdim etməlidir. 

Fövqəladə Hallar Nazirliyi tikintiyə dair ərizənin və tikinti
layihəsinin təqdim edildiyi vaxtdan 5 iş günü ərzində təqdim edilən
sənədləri yoxlayır, sənədlərdə çatışmazlıqlar aşkarlındıqda, onları
tamamlamaq üçün ərizəçiyə dərhal məlumat verir və 10 gün
müddət təyin edir. 

Tikintiyə dair sənədlərin tamlığı təmin edildikdən sonra
Fövqəladə Hallar Nazirliyi anbarlarla fəaliyyət sferası bilavasitə bağlı
olan zəruri dövlət qurumlarına rəy bildirmək üçün sorğu göndərilir.
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Həmin qurumlar isə öz növbəsində 1 ay müddətində sorğuya öz
rəyinin bildirməlidir. 

Sənədlərlə bağlı iradlar olmadığı tədqirdə Fövqəladə Hallar
Nazirliyi tikintiyə icazə icraatı çərçivəsində tikinti layihələrini
ekspertizadan keçirilməsi üçün ekspertiza müəssisəsinə göndərir.
Nazirlik tikintiyə dair ərizəyə daxil olmuş rəylər nəzərə alınmaqla 3
ay ərzində baxır və tikintiyə icazə verilməsi (yaxud imtina edilməsi)
barədə qərar qəbul edir. 

Tikintiyə icazə verildiyi halda, bu barədə qərarın surəti və tikin -
ti işlərinə başlanılması üçün əsas olan xüsusi nişan ərizəçiyə eyni
vaxtda təqdim olunur. Tikintiyə icazədə tikintiyə başlanılması üçün
əlavə şərtlər nəzərdə tutulduqda, xüsusi nişan həmin əlavə şərtlərin
yerinə yetirilməsindən sonra ərizəçiyə təqdim olunur.

Tikintiyə icazə barədə qərarın əsli və tikinti layihəsinin bir nüs -
xəsi Fövqəladə Hallar Nazirliyində saxlanılır. Nazirlik icazədə nəzər -
də tutulmuş məlumatları 10 gün müddətində vahid informasiya
təminatı sisteminin tərkib hissəsi olan Tikintilərin Dövlət reyestrinə
təqdim edir. Həmin məlumatlar 3 iş günü ərzində Tikintilərin
Dövlət reyestrinin internet səhifəsində yerləşdirilir. 

Şəhərsalma və Tikinti Məcəlləsinin 77-ci maddəsinə görə,
icazənin verildiyi vaxtdan 3 il ərzində tikintiyə başlanılmadığı və
ya tikinti 3 il ərzində dayandırıldığı hallarda, tikinti icazəsi öz
qüvvəsini itirir.

Tikinti işləri başa çatdıqdan və tikili istifadəyə tam hazır olduq-
dan sonra binanın istifadəyə qəbulu həyata keçirilir. Qəbul tikintini
sifariş edənin müəyyən etdiyi qəbul komissiyası tərəfindın aparılır
və istifadəyə qəbul aktı tərtib olunur.

İstismar aktı alındıqdan sonra tikilmiş anbar binası üzərində
hüquqların dövlət qeydiyyatı aparılmalıdır. Dövlət qeydiyyatı üçün
DƏDRX-in tikilinin yerləşdiyi ərazi üzrə yerli idarəsinə tikilinin
mülkiyyətçisi tərəfindən müraciət olunur və aşağıdakı sənədlər
təqdim edilməlidir:
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• ərizə;
• yerli icra hakimiyyəti orqanının tikinti işlərinin aparılmasına

icazə verən qərarı (bina tikilərkən təqdim edilir);
• binanın istifadəyə qəbul aktı (bina tikilərkən təqdim edilir);
• binanın və onun tərkib hissələrinin texniki sənədləri, plan-

cizgisi;
• dövlət rüsumunun ödənilməsi barədə qəbz.

Tikiliyə mülkiyyət hüquqlarının qeydiyyata alınması üçün
mülkiyyətçi dövlət reyestrindən çıxarışın verilməsi üçün binaya dair
texniki sənədlərin verilməsi üçün 50 AZN dövlət rüsumu ödən -
məsi tələb olunur. Bununla yanaşı, tikilinin (müəssisənin) inventar -
laşdırılması üçün xidmət haqqı ödənir. Xidmət haqqının məbləği
Tarif (qiymət) Şurasının qərarı ilə müəyyən olunur. Bütün sənədlər
təqdim edildikdən sonra müəssisəyə mülkiyyət və ya icarə
hüququnu təsdiq edən dövlət reyestrində çıxarış və texniki
sənədlər 20 gün ərzində verilir.



4. MƏHSUL ANBARLARININ TİKİNTİSİ ÜÇÜN
NORMALAR 

25 oktyabr 2001-ci ildən qüvvədə olan “Dövlət şəhərsalma
norma və qaydaları”na əsasən, meyvə-tərəvəz, kartof və digər kənd
təsərrüfatı məhsulları anbarları ixtisaslaşdırılmış anbarlar adlan -
dırılır2. Sənəddə qeyd edilir ki, ixtisaslaşmış anbarların ölçüləri yerli
şərait nəzərə alınmaqla yerli icra hakimiyyəti və ya bələdiyyələrlə
razılaşdırmaqla, lakin şəhərsalma normaları çərçivəsində müəyyən
edilməlidir. Həmin normalara görə şəhər və kənd yaşayış məskən -
lərində yerləşməsindən asılı olaraq əmtəə anbarlarının ölçüləri
aşağıdakı kimi müəyyən edilib:

1) Əhalinin hər 1000 nəfəri hesabı ilə meyvə-tərəvəz və
kartof anbarları:
• Şəhər yerlərində - 128 kv.metr; 
• Kənd yerlərində - 90 kv.metr. 

2) Əhalinin hər 1000 nəfəri hesabı ilə heyvandarlıq məh -
sulları (ət, süd məhsulları, balıq, yumurta) anbarları:
• Şəhər yerlərində - 27 kv.metr;
• Kənd yerlərində - 10 kv.metr. 

Məsələn, əhalisi 100 min nəfər olan rayonda əhalinin 30 min
nəfəri şəhər, 70 min nəfəri isə kənd əhalisidirsə, müvafiq hakimiyyət
orqanları qüvvədə olan şəhərsalma normalarından çıxış edərək,
həmin ərazi üçün ən azı 10000 kvadratmetr ölçüdə bitkiçilik məh -
sul larının, 1500 kvadratmetr ölçüdə heyvandarlıq məhsullarının
saxlanması üçün anbarların tikintisini planlaşdırmalıdır. 
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5. VERGİ VƏ SOSİAL SIĞORTA ÖHDƏLİKLƏRİNİN
İCRASI

Əgər anbar təsərrüfatı biznes strukuru olaraq müstəqil vergi
qeydiyyatına alınıbsa, ya sadələşdirilmiş vergi ödəyicisi, ya da ƏDV
məqsədləri üçün qeydiyyata alınan sahibkarlıq subyekti kimi
fəaliyyət göstərə bilər. Vergi qanunvericiliyinə görə:

• Ardıcıl 12 aylıq dövrdə vergi tutulan əməliyyatların həcmi
120 min manat manat və ondan az olan şəxslər sadələşdiril -
miş vergi ödəyicisi olmaq hüququna malikdirlər. Bu halda
sahibkarlar mənfəət vergisi və ƏDV ödəməkdən azad olur,
yalnız sadələşdirilmiş vergi ödəyir. Sadələşdirilmiş verginin
dərəcəsi xidmət dövriyyəsinin Bakı şəhəri üzrə 4%-i, şəhər
və rayonlarda 2%-i səviyyəsindədir. 

• Ardıcıl 12 aylıq dövrdə vergi tutulan əməliyyatların həcmi
120 min manat manatdan çox olan sahibkarlar ƏDV məq -
sədləri üçün qeydiyyatı alınır. Bu halda xidmət dövriyyəsinin
18%-i həcmində ƏDV, mənfəətlərinin 20%-i həcmində isə
mənfəət vergisi ödəyirlər. 

Anbar təsərrüfatı biznes strukturu kimi fəaliyyət göstərirsə,
Dövlət Sosial Müdafiə Fondunda da qeydiyyata alınmalıdır. Əgər
anbar təsərrüfatı fərdi sahibkar kimi qeydiyyata alınıbsa, icbari sosial
ödənişin məbləği qüvvədə olan minimum əmək haqqına faiz
nisbətilə müəyyən olunur və hazırda aşağıdakı kimidir:

• Bakı şəhərində - 21 manat;
• Sumqayıt və Gəncə şəhərlərində - 18.9 manat;
• Respublika tabeli digər şəhərlərdə - 16.8 manat;
• Ryon mərkəzlərində, digər şəhər və qəsəbələrdə - 12.6

manat;
• Kənd yerlərində - 10.5 manat.
Fərdi sahibkarlar məcburi sosial sığorta ayırmalarını sahibkar

kimi uçota alındığı deyil, faktiki fəaliyyət göstərdiyi ərazilər üzrə
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müəyyən olunmuş məbləğ əsasında aylıq ödəməlidir. Məsələn,
anbar təsərrüfatı olan sahibkar Bərdə rayonunun ixtiyari bir kəndi -
nin sakini kimi vergi uçotuna alınıb anbarı Bakı şəhəri ərazisində
tikibsə, bu halda hər ay 10,5 manat deyil, 21 manat icbari sosial ayır -
ma ödəməlidir. 

Anbar təsərrüfatı ilə məşğul sahibkar (fərdi sahibkar və ya hü -
quqi şəxs kimi qeydiyyata alınmasndan asılı olmayaraq) bu xidməti
göstərmək üçün özündən savayı işçilər cəlb edibsə, həmin işçilər
muzdlu işçi kimi rəsmiləşdirilməli, onlarla əmək müqaviləsi bağ -
lamalı, maaş cədvəlinə uğun olaraq həmin işçilərin hesablanmış
aylıq əmək haqqı məbləğinin 22%-i həcmində ayırmanı Dövlət
Sosial Müdafiə Fonduna ödəməlidirlər. 

Əgər anbar binası icarəyə götürülübsə və icarəyə verən sub-
yekt hüquqi şəxs statusuna malik deyilsə, bu halda icarəyə götürən
sahibkar icarə haqqından ödəmə mənbəyindən vergi tutaraq
büdcəyə ödəyir. Bu vergi “ödəmə mənbəyində vergi” adlaır və aylıq
icarə haqqından 14 faiz dərəcə ilə tutulur. Binanın icarəyə
götürülməsi müddətləri, şərtləri, habelə onların təmiri üzrə xərclər
qanunvericilikdə nəzərdə tutulmuş qaydada icarəyə verənlə icarəçi
arasında bağlanılan müqavilədə razılaşdırılır.

Əgər anbar təsərrüfatı hüquqi şəxs kimi qeydiyyata alınıbsa,
Dövlət Sosial Müdafiə Fonduna icbari ödənişlər yalnız əmək
müqaviləsi bağlanan muzdlu anbar işçilərinə ödəniləcək. Muzdlu
işə görə sosial sığorta haqqı əmək haqqı fondunun 25%-i qədər -
dir: bunun 22%-ni anbar təsərrüfatı, 3%-ni isə məvacib hesablanan
muzdlu işçinin özü ödəyir. 
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6. ANBAR TİKİNTİSI ÜÇÜN BİZNES PLANIN
TİPİK NÜMUNƏSİ 

İstənilən biznes üçün ilk addım biznes-planın hazırlanma sın -
dan gedir. Belə planlar fəaliyyətin nəticələrinin qiymətləndirilməsi,
biznesin təşkili üçün ehtiyac duyulan resursların axtarılıb tapılması
baxımından çox mühüm alətdir. Adətən biznes-planda sahibkar
həyata keçirmək istədiyi biznes fəaliyyətinin ideyasını, məqsədini
və həmin fəaliyyətin təşkili üsullarını və formalarını əks etdirilir. 

Biznes-planı hazırlayanda tipik stukturdan istifadə etmək
mümkündür. Aşağıda soyuducu anbarın timsalında biznes-planın
nümunəvi strukturu təqdim edilir.

6.1. İnvеstisiyа lаyihəsinin xülаsəsi
İnvestisiya layihəsinin xülasəsi layihənin başlıca məqsədini və

məzmununu, sahibkarlıq subyektinin maliyyə vəsaitinə olan eh ti ya -
cı, layihə üzrə istehsalı nəzərdə tutulan məhusullar (iş və xidmətlər)
və bu məhsullara olan tələbatları, layihənin nəticələri ilə bağlı
proqnozları əks etdirir. 

Bu hissənin nümunəvi formada qısa məlumatı bu şəkildə
təqdim etmək mümkündür:

Müəssisənin məqsədi yüksək kеyfiyyətli kənd təsərrüfаtı məhsullа -
rının sаxlаnılmаsı üçün 1000 tonluq sоyuducu anbar binasının tikintisi,
soyuducu avаdаnlıqlаrın аlınmаsı və quraşdırılması vasitəsilə kənd
təsərrüfatı məhsullarının soyuducu anbarda saxlanılması və qeyri-
mövsüm aylarında satışının təşkil olunmasıdır. Bundan başqa müəssisə
tərəfindən qurulacaq soyuducu anbar binası ərazidə fəaliyyət göstərən
sahibkarlara öz məhsullarının saxlanması üçün həmin anbarların
icarəyə verilməsi nəzərdə tutulur. 

Layihənin əsas gəlir mənbəyi qurulacaq soyuducu anbarın 40%-nin
yerli sahibkarlara icarəyə verilməsi, 60%-nin isə müəssisə tərəfindən məhsul
alınıb saxlanması və daxili bazar üçün satışı nəzərdə tutulmuşdur.

Qurulacaq soyuducu anbarın il ərzində ən azı 6 ay və 90% dolu-
luqla real fəaliyyət göstərməsi planlanır. Müəssisənin inkişаfı üçün
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əlverişli şərait olsa da, biznesin təşkili mаliyyə vəsаiti tələb edir. Həmin
vəsaitin bir hissəsinin müəssisənin öz vəsаiti hеsаbınа, digər hissəsinin
krеditlə ödənilməsi plаnlаşdırılır. Müəssisə soyuducu anbarların yara -
dılması Sahibkarlığa Kömək Milli Fondu vəsaiti hesabına 1 500 000
manat güzəştli kredit götürməyi nəzərdə tutur. Əlavə 500 000 manat
isə müəssisənin öz vəsаiti hеsаbınа ödəniləcək. Xərclərin strukturu və
mənbələr arasında bölgüsü aşağıdakı cədvələ uyğun hazırlana bilər.

anbar biznesinin təşkili: kiçik sahibkarlar üçün bələdçi

K
İç

İK
 S

a
h

İb
K

a
r
l
a

r
 Ü

ç
Ü

n
 b

ə
lə

d
ç

İ

25

Vəsаitin təyinаtı Ümumi məbləğ
(mаnаtlа)

Krеdit
məbləği

Müəssisənin
vəsаiti

Layihə smeta sənədləri -
nin hazırlanması
Sоyuducu аnbаrın tikinti
xərci
Köməkçi binaların tikin-
tisi

Soyuducu anbar avadan -
lıqlarının alınması və
quraşdırılması

Köməkçi аvаdаnlıqların
alınması və quraşdırıl ması
Nəqliyyat vasitələrinin
alınması
Dövriyyə vəsaiti və məh -
sulların alınma xərci

Cəmi:

Mаliyyələşmənin strukturu və həcmi (manatla)

Xülasə hissəsində satış bazarları, potensial alıcı kütləsinin miq -
yası, investisiya layihəsinin reallaşdırılmasının nəticələrinə dair iqtisadi
səmərəlilik göstəriciləri barədə də məlumatlar əks etdirilməlidir. İqti-
sadi səmərəlilik göstəriciləri diskontlaşdırılmış və xalis gəlir üzrə proq -
nozlar əsasında hesablanmalı və layihədə göstərilməlidir.
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6.2. Sahibkarlıq subyekti haqqında qısa məlumat

Bu bölmədə sahibkar haqda, onun biznesin təşkili və potensial
üstünlükləri, layihənin reallaşdırılması ilə bağlı mövcud imkanla rı -
nın səviyyəsi kimi məlumatların şərh edilməsi zəruridir. Sahibkarlıq
subyektinə dair məlumatlar aşağıdakı ardıcıllıqla əks etdirilməlidir:

• Müəssisənin (fərdi sahibkarın) hüquqi rekvizitləri; 
• Mövcud fəаliyyəti; 
• Mövcud istehsal infrastrukturu və maddi texniki təchizatı; 
• İşçi heyəti və kadrların ixtisası. 

6.3. Zəruri avadanlıqlar və təchizat vasitələri

Anbar təərrüfatının təşkili üçün tələb edilən avadanlıqların,
nəqliyyat vasitələrinin və cihazların növü, sayı və alış qiyməti
aşağıdakı cədvəl nümunəsində olduğu kimi göstərilə bilər: 

6.4. Layihənin texniki parametrləri 

Bu hissədə soyuducu anbarın meyvə-tərəvəz saxlama həcmi,
anbar binasının yerləşdiyi sahə, binanın hündürlüyü barədə məlu -
matlar əks etdirilməlidir. Binanın ölçüləri, texniki göstəriciləri və
aksesuarları, soyuq kameraların və koridorların sayı aşağıdakı cədvəl
nümunəsində olduğu kimi göstərilə bilər: 

Bu hissədə həmçinin alınması planlaşdırılan soyuducu cihazın
xüsusiyyətlər və nəmləndirmə sistemləri haqda ətraflı bilgi veril -
məlidir. Təqdir edilən tipik məlumatlar bunlar ola bilər: 

• Soyutma cihazları ISO 9001:2000 sertifikatlıdır, 14 ayrı
mexaniki və elektronik testdən keçirilir. 

• Ümumilikdə 344 ayrı standart cihazı ilə +16°C / -50°C
arasındakı soyutma proseslərində ən geniş istehsal çeşidli -
liyinə sahibdir.

• Kondensator səthləri cihaz standartlarına görə +33°C və
+42°C çöl hava şərtlərinə uyğun olaraq hesablanmışdır. 
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Bundan əlavə +50°C üçün səhra tipli soyutma cihaz seçimi
vardır. 

• Cihazlar, tam avtomatik və defrost kontrolludur
• Uzaqdan idarə etmə paneli rəqəmsal olaraq istənilən tem-

peratura tənzimlənə bilər. 35 ayrı parametri ilə mikroproses
kontrolludur.

• Cihaz təhlükəsizliyi məqsədilə sadəcə məsul personalın
istifadəsi üçün idarə etmə paneli düymə kilidi mövcuddur.

İqtisadi Təşəbbüslərə Yardım İctimai birliyi
K

İç
İK

 S
a

h
İb

K
a

r
l
a

r
 Ü

ç
Ü

n
 b

ə
lə

d
ç

İ

28



• Bütün cihazlar voltaj dalğalanmalarına (10%) və faza itkilə -
rinə qarşı (üç fazalı cihazlar) gərginlik və faza qoruma relesi
ilə qorunur.

• Soyutma cihazları 2 il qarantiyalıdır.
• Çöl aqreqat səs səviyyəsi Avropa normalarına uyğundur (CE)
• Sənaye Tipli soyutma cihazları 145 kw-a qədər istehsal

edilən standart cihazlardır.
• Standart olaraq 2 və 3 (EN Seriyası) evaporatorlu olaraq is-

tehsal edilir. Bu şəkildə homogen bir hava sirkulyasiyası
təmin edilir.

• Böyük həcmlər olmasına baxmayaraq istifadə edilən dünya
səviyyəsində keyfiyyətli pərlər sayəsində səs səviyyəsi
Avropa normalarından (CE) daha aşağıdadır.

• Nəmləndirmə sistemi təzyiqli su və təzyiqli havanı nozul lar -
da birləşdirərək son dərəcə yüksək səviyyədə atomize edər,
atomize olan su havaya qarışır, mühitdə hədəflənən nəm
nisbətinə çox qısa bir müddətdə çatılması təmin edər.
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• Nəmləndirmə sistemləri illər boyu baxıma ehtiyac qal-
madan və ən az müəssisə xərci ilə avtomatik olaraq çalışır. 

• Nəmləndirmə sistemini istifadə edərkən suyun buxarlanma -
sı üçün isidilməsinə, yəni əlavə enerji istifadəsinə ehtiyac
yoxdur. Bu səbəblə buxarlı nəmləndirmə sistemlərinə görə
müəssisə xərcləri 20 dəfə azdır.

• Nəmləndirmə sistemi, digər soyuq sulu nəmləndirmə sis -
temlərinə görə daha gigiyenikdir, mikro orqanizmlərin mey-
dana gəlməsinə imkan verməz və keçə sistemi sayəsində
çirklənmə riski sıfırlanmıştır

• Soyutma cihazları və soyuducu anbar, sifarişdən etibarən
18/20 həftədə işlək vəziyyətdə təslim ediləcəkdir.

• Soyutma və soyuducu anbar sistemləri 2 il hər cür montaj
və istehsal probleminə qarşı qarantiyalıdır.

• Soyutma və soyuducu anbar sistemlərinin qarantiya müd -
dətinin sonunda istifadə ömrü müddətində servis qaran ti -
yası vardır.
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6.5. Təşkilati Plan 
Lаyihə üzrə görüləcək əsаs işləri aşağıdakı 3 mərhələyə bölmək

lazımdır:
• Lаyihənin bаşlаnmаsınа hаzırlıq dövrü. Bu mərhələ

kreditin əldə оlunmаsı, layihə smeta sənədlərinin hazırlan -
ması və başqa cаri işlərin görülməsini nəzərdə tutmalıdır; 

• Əsas fondların alınması. Bu mərhələ layihənin əsas
mərhələsi hesab olunur. Yerli və xarici şirkətlərlə aparılmış
danışıqlar əsasında soyuducu anbar və köməkçi binaların
tikintisi, soyuducu anbar avadanlıqların alınmasl, kommu-
nikasiya xətlərinin çəkilməsi, transformator quraşdırılması,
generatorun alınması və şəbəkəyə qoşulması, sınaq işləri
həyata keçirilməsi bu mərhələyə daxildir. 

• Fəаliyyət mərhələsi. Bu mərhələdə fəaliyyət dövrünə
əsasən soyuducu anbarda saxlanılacaq məhsulların alınması,
işçi heyətinin yığılması, bir sıra təlimlərin keçirilməsi və
digər yaranacaq xərc maddələrinin ödənilməsi, saxlanılacaq
məhsullarının satış şəbəkələrinin seçilməsi və s. işlər həyata
keçiriləcəkdir.

Bu bölmədə yerinə yetirilməsi planlaşdırılan bütün işlərin
qrafiki dəqiq müddətlərlə göstərilməlidir. 

6.6. Məhsulların və istehsal ərazisinin xaraktersitikası 
Biznes-planda tikilməsi planlaşdırılan soyuducu anbarda əsa -

sən hansı meyvə və ya tərəvəz məhsullarının saxlanacağı dəqiq
sadalanmalıdır. Çünki meyvə-tərəvəz növləri və cinsləri arasında çox
böyük yaşam fərqləri olduğu üçün, soyuq kameralarda onların
saxlanma qaydaları da olduqca fərqlidir.

Bu hissədə həmçinin qablaşdırma və dizayn, texniloji proses
haqqında məlumat verilməlidir. Məhsullаr sоyuducu anbarlara qо -
yulmаmışdаn əvvəl qаblаşdırılаcağı, bunun üçün xüsusi qablaş dır -
madan istifadə olunacağı qeyd edilməlidir.
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Tеxnаlоji prоsеs dеyildikdə əsаsən sоyuducu kаmеrаlаrа qо -
yulаcаq məhsullаrın əvvəlcə həcmlərinə görə çeşidlənməsi, nömrə -
lənməsi və sоyuducuyа qоyulması nəzərdə tutulur. Soyuducuya
quyulduqdan sonra məhsulun hansı zaman intervalında saxla -
nılacağı, saxlanılan məhsulların tərkibinin dəyişilməməsi üçün an-
bara xüsusi cihazlar qoyulacağı mütləq qeyd edilməlidir. Nəzərə alın
ki, həmin cihazlar vasitəsilə məhsulun buraxdığı qazların və otaqda
olan digər qazların miqdarını müəyyən olunur. 

6.7. Satış bazarının xaraktersitikası 
Sahibkarlıq subyekti tərəfindən investisiya layihəsinin səmərəli

həyata keçirilməsinin başlıca şərti istehsalı nəzərdə tutulmuş
məhsulun satış bazarının öyrənilməsi və satışın reallaşdırılması ilə
bağlı məqsədəyönlü fəaliyyətin təşkilidir. Layihə üzrə məhsul
növünün düzgün seçilməsi və onun satış bazarının mənimsənilməsi
layihənin uğurlu reallaşırılmasından xəbər verir. 

Mаrkеtinq - istеhlаkıçılаrın еhtiyаclаrını ödəmək məqsədi üçün
məhsul növü üzrə bаzаrı təhlil еdən, prоqnоzlаşdırаn və məhsul sа tı -
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şını təşkil еdən kоmplеks fəаliyyət sistеmidir. Mаrkеtinq fəаliyyətinin
əsаsını əmtəənin işlənib hаzırlаnmаsı, tədqiqаtlаr, əlаqələrin yаrа dıl -
mаsı, bölgünün təşkili, qiymətlərin müəyyənləş diril məsi, sеrvis xid -
mətinin təşkili kimi məşğuliyyətlər təşkil еdir. Mаrkеtinq əmtəəyə оlаn
tələbаtı, оnа təsir еdən аmilləri öyrənir, bаzаrı təhlil еdir, bаzаr
sеqmеntlərini müəyyən еdir, rеklаmı və məhsul sаtışını təşkil еdir.

Bu hissədə məhsulun potensial satış yerləri (pərakəndə satış
həyata keçirən super və hiper marketlər, topdasatış bazarları və s.)
qeyd edilməli, satışın hansı yollarla təşviq ediləcəyi, hansı infor-
masiya çatdırma üsulları əsasında məhsulun reklam olunacağı qeyd
edilməlidir.

Bu bölmədə həmiçinin aşağıdakı cədvəl nümunə əsasında həm
anbar sahubinin özü tərəfindən alınıb-satılacaq, həm də icarəyə
veriləcək kameralarda saxlanılan məhsullaırın satış dövriyyəsinin
göstərilməsi məqsədəuyğundur:

6.8. İstehsal Planı 
İnvestisiya layihəsində istehsal planının hazırlanması məhsul

növü üzrə istehsalın təşkili prosesini, maddi- texniki təchizatını, is-
tehsal prosesinin idarə olunmasını və istehsalla bağlı digər müfafiq
məlumatları özündə əks etdirir. Bu bölmə aşağıdakı köməkçi bölmə -
lərdən ibarət ola bilər:

• İstehsal gücü. Bu hissədə sahibkarlıq subyektinin mövcud
istehsal imkanları, istehsalı gücü, kənar icarədarlar hesabına
anbarın dolma səviyyəsi haqqında məlumatlar verilməlidir. 

• Rəqabət üstünlükləri. Bu hissədə sahibkarlıq subyektinin
rəqabət üstünlükləri sadalanmalıdır. Əgər ərazidə anbar
varsa, rəqbətdən ona uduzmamaq üçün texnoloji və market-
inq baxımdan hansı üstünlükləri olacağını, müştərilərə hansı
fərqli xidmətlər təklif edəcəyini göstərməlidir. 

• İstehsalın təhlükəsizliyi və ekoloji məsələlər. Müəssisə də
еkоlоji bаxımdаn təhlükəsizlik tədbirlərinə xüsusi diqqət yеti -
riləcəyi, bu sаhənin mütəxəssislərinin rəyinin nəzərə аlınacağı,
kənd təsərrüfаtı məhsullаrının sоyuduculаrа qоyulmаmışdаn
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əvvən sеçilərək yığılаcаğı, nisbətən xаrаb оlmuş məhsullаr xü-
susi qаblаrа yığılаrаq kənarlaşdırılacağı vurğulanmalıdır. 

İstehsal Planı bölməsində həmçinin məhsulların saxlanması ilə
bilavasitə bağlı xərclər (elektrik enerjisi, əmək haqqı, sosial fondlar,
amortizasiya, təmir xərcləri, əmlak vergisi, torpaq vergisi və sair)
hesablanaraq xüsusi cədvəldə illər üzrə göstərilməlidir. Məsələn, əgər
kredit 10 illiyə götürüləcəksə, biznes-plan dövrü kimi bu müddət
götürülür və hər bir il üzrə ayrı-ayrılıqda həm gəlirlər (sahibkarın
özü aldığı və ya özünə məxsus məhsulun satışından, icarədən əldə
etdiyi gəlirlər), həm də xərclər (anbarın tikintisindən fəaliyyətə
başlamasınadək olan xərclər, fəaliyyət dövründə olan xərclər – məh -
sulun alınması, daşınması, qablaşdırılması, təmir, əmək haqqı, sosial
ayırma, elektrik enerjisi, su istehlakı, əmlak vergisi, faiz üzrə ödəmə
xərcləri), balans mənfəəti və xalis mənfəət cədvəldə əks etdirilir.

6.9. Kreditə tələbat və onun qaytarılma qrafiki 
Sahibkarın imkanları təhlil edilməklə kreditə olan tələbatı

əsaslandırılmalı, kredit vəsaitlərinin anbar tikintisi ilə bağlı plan -
laşdırılan hansı xərcləri qarşılayacağı xərc maddələri üzrə ayrıca gös -
tərilməlidir. Sahibkarlıq subyekti pul daxilolamalarını təhlil etməklə
krediti qaytaramaq imkanının olacağını əsaslandırılmalı və əyani
hesablamalarla (illər üzrə satış dövriyyəsi) Fondu inandırmalıdır. 

Ayrıca cədvəldə ödəniş qrafikini, ödənişin müddət baxımından
onun üçün sərfəli olan şərtlərlə qaytarılma qrafiki təklif edilməlidir. 

6.10. İnvestisiyanın səmərəliliyinin və risklərin
qiymətləndirilməsi 

İnvеstisiyаnın səmərəliliyinin qiymətləndirilməsi оnun mаliy -
yə nəticələrinin vаxt аmili nöqtеyi nəzərindən qiymətləndiril məsi -
dir. İnvеstisiyаnın səmərəliliyinin qiymətləndirilməsi üçün аşаğıdаkı
bir nеçə göstəricinin hеsаblаnmаsı lаzımdır:

• Diskоntlаşdırılmış gəlir. İnvеstisiyа lаyihələrində vаxt аmi -
linin nəzərə аlınmаsı diskоntlаşdırmа аdlаnır və lаyihə müddə -



tində ölkədə inflyаsiyаnın nəzərə аlınmаsını əhаtə еdir. Bu gös-
təricini hesablamaq üçün kredit borcu olan dövrdə (tutaq ki,
10 il) əldə olunacaq gəlir bölünür vahidlə (1) toplanmış dis -
kont normasına. Bu göstəricini dəqiq hesablamaq üçün Sa hib -
karlığa Kömək Mill Fondunun hazırladığı “Güzəştli kreditlərin
alınması məqsədilə sa hibkarlıq subyektləri tərəfindən təqdim
edilən investisiya layihə lə rinin tərtib edilməsinə dair Minimal
Tələblər” adlı sənədə baxmaq kifayətdir3;

• Xalis gəlir. Bu göstəricini hesablamaq üçün diskontlaşdırıl -
mış gəlirdən cəmi kapital qoyuluşu çıxılır. Bu göstəricini
dəqiq hesablamaq üçün Sahibkarlığa Kömək Mill Fon-
dunun hazırladığı “Güzəştli kreditlərin alınması məqsədilə
sahibkarlıq subyektləri tərəfindən təqdim edilən investisiya
layihələrinin tərtib edilməsinə dair Minimal Tələblər” adlı
sənədə baxmaq kifayətdir. 

• İnvestisiyanın özünü ödəmə müddətinin (PBP) hesab -
lanması. Bu göstəricini hesablamaq üçün illər üzrə pul axın -
larının cəminin investisiya layihəsinin reallaşdırılma müddə-
tinə nisbəti götürülür. Göstəricini dəqiq hesablamaq üçün
Sahibkarlığa Kömək Mill Fondunun hazırladığı “Gü zəştli
kreditlərin alınması məqsədilə sahibkarlıq subyektləri tərə -
findən təqdim edilən investisiya layihələrinin tərtib edil mə -
sinə dair Minimal Tələblər” adlı sənədə baxmaq kifayətdir. 

• Lаyihənin rentаbelliyinin hesablanması. Lаyihənin ren -
tа belliyi оnun həyаtа keçirilməsi dövründə əldə оlunаcаq
gəlirin оnun həyаtа keçirilməsinə çəkilən хərclərə nisbəti
kimi müəyyən оlunur. Göstəricini dəqiq hesablamaq üçün
Sahibkarlığa Kömək Mill Fondunun hazırladığı “Güzəştli
kreditlərin alınması məqsədilə sahibkarlıq sub yektləri tərə -
findən təqdim edilən investisiya layihələrinin tərtib edil mə -
sinə dair Minimal Tələblər” adlı sənədə baxmaq kifayətdir.

Biznes-planda risklərin əks etdirilməsi çox vacibdi. İnvestisya
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layihəsində risklərin qiymətləndirilməsi layihənin reallaşdırılması
mərhələlərində sahibkarlıq subyektinin qarşılaşa biləcəyi təhlükəli
halların nəzərə alınması, qabaqlayıcı tədbirlərin görülməsi və mini -
mallaşdırılması istiqamətlərini nəzərdə tutur. Layihə dövrü ərzində
risklər sahibkarlıq subyekti tərəfindən qruplaşdırılaraq qiymət -
ləndirilməli və onların minimuma endirilməsi üçün tədbir lərin
siyahısı hazırlanmalıdır. Tipik risklərə aşağıdakılar daxil edilə bilər:

• Birbaşa risklər. Bura rеgiоndа аnаlоji fəаliyyətlə məşğul
оlаn müəssisələrin sаyının аrtmаsı və təbii fəlakətlər (zəlzələ,
daşqın, sel və s.) aiddir; 

• Siyasi risklər. Siyasi risklər hərbi əməliyyatların aparılması
ilə bağlı ola bilər. 

• Hüquqi risklər. Bu qanunvericiliyin qeyri-mükəmməlliyi,
sənədlərin anlaşılmaz rəsimləşdirilməsi, podratçıların vaxtı
uzatması və s. ilə bağlı ola bilər. 

• Texniki risklər. Alınmış avadanlıqların keyfiyyəti ilə bağlı
yaranacaq problemlər bura aid edilə bilər. 

• İstehsalat riskləri. Onlar təqdim olunan xidmətlərin aşağı
keyfiyyəti ilə bağlı olan risklərdir. 

• Ekoloji risklər. Bunlar ətraf mühidin çirkləndirilməsi, at -
mosferə və suya atılacaq tullantılarla bağlıdır. 

• Marketinq riskləri. Burau bazara daxil olmada yubanma,
marketinq strategiyası səhv seçilməsi, qiymət siyasətindəki
səhvlər, satış və xammal təhcizatı bazarının lazımi səviyyədə
tədqiq olunmaması ilə bağlı risklər aid edilə bilər.

Biznes planda bu risklərin hər biri ayrıca göstərilməli və onların
önlənməsi yolları əsaslandırılmalıdır. Məsələn, layihənin həyata ke -
çirilməsində təcrübəli xarici partnyorla müqavilə bağlanması layihənin
texniki riskinin minimuma endirilməsinə zəmanət verə bilər. Yaxud is-
tehsalat sahəsində uzun illər təcrübəsi olan mütəxəs sislərin anbara rəh -
bərlik etməsi istehsalat risklırini minimuma en dirər. Nəhayət, yüksək
səviyyədə marketinq xidmətinin yaradılması, marketinq strategiyasının
hazırlanması, marketinq araşdırmalarının aparılması və etibarlı xammal
təhcizatçılarının seçilməsi marketinq risklərini önləyə bilər.
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7. ANBAR BİZNESİ ÜÇÜN KREDİTİ
NECƏ ƏLDƏ ETMƏLI?

Biznes kreditlər həm kommersiya şərtləri, həm də güzəştli
əsaslarla götürülə bilər. Qanunvericiliyə əsasən, 18 yaşına çatmış hər
bir ölkə vətəndaşı kredit götürə bilər. Lakin kredit almaq istəyən
şəxslər aşağıdakı tələblərə cavb verməlidir:

• Kredit üçün müraciət edən şəxsin müsbət kredit tarixçəsi
olmalıdır 

• Ərizəçi başqa bank və kredit təşkilatlarından götürdüyü
öhdəliklərin yerinə yetirilməsində gecikmə halları ilə
üzləşmiş olmamalıdır 

• Ərizəçinin öz biznesi olmalı və biznes əməliyyatlarının
həyata keçirilməsi zamanı yerli qanunvericilik heç bir halda
pozulmamalıdır 

• Ərizəçinin şəxsiyyət vəsiqəsi olmalıdır 
• Ərizəçi ölkə ərazisində yaşamalıdır, hal-hazırki yaşadığı

ünvan qeydiyyatda olduğu ünvandan fərqlidirsə, faktiki
yaşadığı ünvandan arayış təqdim olunmalıdır.

Banklar adətən kredit üçün müraciət etdikdən sonra kredit
sifarişlərinin qiymətləndirilməsini aparır. Qiymətləndirmə meyarları
kreditlərin həcmi, müddəti, onlarla bağlı risklərin səviyyəsi, borc -
alanın fəaliyyət növü və digər amillərlə müəyyən edilir. 

Kredit üçün müraciətçinin girov təminatı və zaminləri olma -
lıdır. Girov təminatı kimi daşınar (avtomobil, ziynət əşyaları və s)
və ya daşınmaz əmlak (ev, torpaq və s.) çıxış edə bilər.

Müraciətçiyə aşağıdakı hallarda kredit verilməsindən imtina
olunur:

• Ölkə qanunvericiliyinə və normalarına əsasən qeyri-qanuni
hesab olunan hər hansı fəaliyyət növünə

• Müştərinin 3 və daha çox kredit öhdəliyi olduqda və
gecikmə etdikdə müraciətdən imtina olunur

• Müştərinin biznesi haqqında məlumat toplamaq mümkün
olmadıqda və ya saxta məlumatlar verdikdə müraciətə mənfi
cavab verilir



• Aylıq gəlirləri və xərclərinin fərqi kredit hissəsini geri ödə -
mə yə imkan vermədikdə kredit verilmir.

Bank kredit verməyə razılaşsa, tərəflər arasında kredit müqavi -
ləsi bağlanır. Müqavilədə kreditin məqsədi, məbləği, qaytarılma
müddəti, qaytarılma üsulu, kredit üzrə faizlərin, o cümlədən illik faiz
dərəcəsinin məbləği, tərəflərin məsuliyyəti və s. öz əksini tapır.

Azərbaycanda anbar tikintisi Sahibkarlığa Kömək Milli Fon-
dunun ən mühüm kredit prioritetləri sırasına daxildir. 2007-2014-cü
illərdə Fond tutumu 540 min ton olan anbarların, o cümlədən 350
min ton taxıl anbarlarının, 190 min soyuducu anbarların maliy -
yələşdirilməsini təmin edib.

Sahibkarlığa Kömək Milli Fondunun vəsaitlərindən istifadə
qaydalarına görə, güzəştli kredit almaq istəyən sahibkarlar Fondun
seçdiyi müvəkkil banklara hazır biznes-planla birlikdə müraciət
edərək həmin kreditləri əldə edə bilər. Güzəştli kreditlərlə bağlı
müraciət və kreditin əldə olunması prosedurları aşağıdakı kimidir4:

• Müvəkkil kredit təşkilatları müraciətləri qeydiyyata alır
və sahibkara müraciətin qeydiyyata alınmasını təsdiq edən
müvafiq sənəd təqdim edir; 

• Müvəkkil kredit təşkilatları 10 (on) bank günündən gec ol-
mayaraq öz biznes maraqları və Fondun müəyyən etdiyi
investisiya layihələrinin tərtib olunmasına dair minimal
tələblər və qiymətləndirmə meyarlarına əsaslanaraq in-
vestisiya layihələrini təhlil edir və müsbət qiymətləndirdiyi
layihələrə dair Fondun müəyyən etdiyi məlumatları və
sənədləri Fonda təqdim edir;

• Fond investisiya layihəsinin tam və hərtərəfli ekspertizası
üçün əlavə məlumatlar və sənədlər tələb edə bilər. İnvestisiya
layihəsi mənfi qiymətləndirilən sahibkarlıq subyektlərinə isə
müvəkkil kredit təşkilatları tərəfindən 3 (üç) bank günü
müddətində əsaslandırılmış imtina məktubu verilir;
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• Fond 10 (on) bank günü müddətində Fondun vəsaitləri he -
sa bına maliyyələşdirilmək üçün təqdim olunmuş layihələri
eksperti zadan keçirir və kiçik həcmli kreditlər istisna ol-
maqla müvəkkil kredit təşkilatlarının təqdim etdiyi in-
vestisiya layihələ rinin bilavasitə yerində ilkin monito-
rinqini həyata keçirir; 

• Ekspertizanın nəticəsindən asılı olaraq Fond müraciətlərin
təmin olunması və ya onlardan imtina edilməsi barədə
müvəkkil kredit təşkilatlarına rəsmi məlumat verir; 

• Sahibkarlıq subyektləri ilə kredit müqaviləsi bağlandıq -
dan sonra müvəkkil kredit təşkilatları tərəfindən kredit
vəsaitinin ayrılması barədə Fonda sifariş göndərilir;

• Fond 3 (üç) bank günü ərzində vəsaitlərin müvəkkil kredit
təşkilatlarına ayrılmasını təmin edir. Ayrılmış vəsait
müvəkkil kredit təşkilatının müxbir hesabına daxil olduq-
dan sonra kredit təşkilatı 2 (iki) bank günü ərzində vəsaiti
sahibkarlıq subyektinin hesabına köçürür və bu barədə
Fonda və sahibkarlıq subyektinə məlumat verir.

Sahibkarlıq subyektlərinə Fondun vəsaitlərindən verilən
güzəştli kreditlərin həcmi 5 min manatdan 10 milyon manatadək
dəyişə bilər. Belə ki, 5 000 - 50 000 manat arasında olan kreditlər
kiçik həcmli sayılır və maksimum 3 ilə verilir. 50 001 - 500 000 man-
ata intervalında olan kreditlər orta həcmli hesab olunur və maksi-
mum 5 illiyə verilir. 500 001 - 10 000 000 manatadək olan kreditləri
isə böyük həcmlidir və maksimum 10 illiyə verilir. 

Güzəştli kreditlərin faiz dərəcəsi 6%-dən yüksək ola bilməz.
Kreditlərdən istifadə üzrə güzəşt müddəti müəyən edilə bilər.
Məsələn, ola bilər ki, kredit 3 illiyə götürülsün və onun ilk 1-ci ili
yalnız faiz borcları alınsın. Sahibkarlıq subyektləri aldıqları güzəştli
kreditlər üzrə faiz borclarını hər ayın son iş gününədək ödəmə -
lidirlər. Əsas borc isə güzəşt müddəti bitdikdən sonra qalan müddət
ərzində növbəti aydan başlayaraq hər ayın son iş gününədək annuitet
qaydada hesablanıb ödənilir.
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8. ANBARLARIN KEYFİYYƏTLİ XİDMƏT GÖSTƏRMƏSİ
ÜÇÜN FAYDALI TEXNOLOJİ MƏLUMATLAR

8.1. Meyvə-tərəvələrin saxlanması texnologiyaları 

Soyuq otaq içərisindəki oksigen (O2) və karbon (CO2) qaz la -
rının ayrı-ayrı meyvə-tərəvəz üçün fərqli təsirləri vardır. Məsələn,
CO2 qazının otaqda çox olması almanın saplağının yanından qaral -
masına səbəb olur. Amma gilasın tam yetişməsinin qarşısını alır. Ya -
xud almanın ifraz etdiyi etilen qazı almanın saralmasına səbəb olur.
Otaqdakı nisbi rütubət müxtəlif meyvələr üçün fərqlidir. Bəzi mey -
vələr mühafizəyə qoyulmadan əvvəl ön soyutmaya qoyulmalıdir.
Kartof, soğan kimi tərəvəzlər çox miqdarda CO2 qazı ifraz edib
təhlükə yaratdığı üçün kameraların havalandırılması şərtdir.

Aşağıdakı 2 cədvəldə meyvə və tərəvəzin müxtəlif növlərinin
timsalında saxlanması üçün texnoloji şərtlər əks etdirilib. 

anbar biznesinin təşkili: kiçik sahibkarlar üçün bələdçi
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anbar biznesinin təşkili: kiçik sahibkarlar üçün bələdçi

8.2. Atmosfer nəzarətini necə təmin etməli?

Meyvələrin əksəriyyəti bağdan zədələnmədən dərilib soyudu -
cu anbara qoyulmalıdır. Həmin meyvələrin ömrünü qısaldan əsas 4
(dörd) ünsür vardır: 

• Anbardakı istilik;
• Anbardakı nəmlik;
• Almanın üzərindəki mikroflora;
• Almanın ifraz etdiyi etilen qazı;
Soyuducu anbarda saxlanılan meyvələr canlıdır, nəfəs alıb-verir

- yəni yaşayır. Yaşamaq isə ömrün qısalması deməkdir. Yaşayan
meyvənin üzərindəki mikroflora da paralel olaraq yaşayır. Bu birgə
yaşayış tərzi meyvənin ömrünü azaldır. Yaşamı durdurmaq üçün
lazım olan şərtlər aşağıdakılar hesb edilir:

• Anbarda, məslən alma üçün -1°C; +5°C sabit temperatur
(almanın növündən asılı olaraq) ön soyutmalı otaqda 24 saat
saxlamaqla

• Otaq nəmliyi 90%
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• Soyuducuda tam AZOT mühiti yaratmaq, soyuducunun içə -
risindəki hava dediyimiz qaz kütləsini oksigendən, karbon -
dioksiddən azad etməli. Otaq içərisinə əlavə AZOT qazı
vurulmalıdır.

• Soyuducuda etilen qazını 0.0001 kimi rəqəmlərə yendirmək.
(Etilen qazı meyvədə yaşıl nə varsa saraldar, çox olduğu zaman
meyvəni çürüdər.)

• Əgər ALMANIN dadını itirmədən 8-10 ay saxlamaq lazım -
dırsa, yuxarıda göstərilən şərtlərin hər birinə əməl olunmalıdır.

Beləliklə, almanın və üzərindəki mikrofloranın nəfəs alıb ver -
məsini dayandırmaq üçün soyuducu kameradakı havanın tər kibin -



anbar biznesinin təşkili: kiçik sahibkarlar üçün bələdçi

dən oksigeni, karbonu minimuma endirmək lazımdır. Anbarın içə -
ri sinə əlavə azot qazı doldurulmalıdır. Bunun üçün O2 generatoru,
CO2 generatoru və N generatorundan istifadə olunur. Etileni mini-
muma endirmək üçün etilen scrubber cihazından istifadə olunur.
Etilen qazı cihaz tərəfindən sorularaq potasyum permanqanat qra -
nullarının arasından süzülərək məhv olur. Beləliklə etilensiz bir mü -
hit yaranır. Soyuducuya qoyulmuş nəmləndirmə cihazı avtomotik
olaraq içəridəki nəmliyi sabit tutar. Soyuducu kamera panelləri tələb
olunan istiliyi mühafizə etməlidir. Panellər düzgün quraşdırılmalı və
soyuq kameranın germetikliyini təmin etməlidir. Qapılar xüsusi
hazırlanmış olub üzərində pəncərə olmalıdır, germetikliyi 100% tə -
min etməlidir. Kamera içərisindəki əlavə atmosfer təzyiqini düşür -
məmək üçün tavanın üstündə əlavə elastik bir cib yaradılmalıdır.

Soyuq kamera içərisindəki havaya, atmosfer kontrolu kom-
püter tərəfindən nəzarət olunmalı və avtomatik tənzimlənməlidir.
Soyuq kameranı uzaq məsafədən kompüter vasitəsi ilə izləmək
imkanı olmalıdır.
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9. Sahibkarlar üçün faydalı linklər

Bilavasitə sahibkarlıq fəaliyyətilə bağlı dövlət orqanları:
http://www.taxes.gov.az/ - Vergilər Nazirliyi
http://www.economy.gov.az – İqtisadiyyat və Sənaye Nazirliyi
http://agro.gov.az/ - Kənd Təsərrüfatı Nazirliyi 
http://www.fhn.gov.az/ - Fövqəladə Hallar Nazirliyi 
http://www.stateproperty.gov.az/ - Əmlak Məsələləri Dövlət

Komitəsi 
http://www.azstand.gov.az/ - Standartlaşdırma, Metrologiya və

Patent üzrə Dövlət Komitəsi 
http://www.sspf.gov.az/ - Dövlət Sosial Müdafiə Fondu
http://anfes.gov.az/az/ - Sahibkarlığa Kömək Milli Fondu
http://icazeler.gov.az/ - Rəsmi qurumlardan alınmalı olan icazələrin

rəsmi informasiya portalı

Kommunal xidmət müəssisələri: 

http://www.azerenerji.gov.az/ - “Azərenerji” Açıq Səhmdar
Cəmiyyəti 

http://www.bes.az/ - “Azərişiq” Açıq Səhmdar Cəmiyyəti
http://azersu.az/ - “Azərsu” Açıq Səhmdar Cəmiyyəti 

Sahibkarlığın inkişafı ilə əlaqəli ictimai qurumlar:

http://sme-ltd.info/ - Sahibkarın Məsləhət Evi
http://ehr-az.org/ - İnsan Hüquqları Üzrə Maarifləndirmə İctimai

Birliyi
http://labourrights-az.org/ - Vətəndaşların Əmək Hüquqlarını

Müdafiə Liqası
http://www.edf.az/ts_general/azl/index.php - Sahibkarlığın və

Bazar İqtisadiyyatının İnkişafına Yardım Fondu 
http://ask.org.az/?lang=az - Azərbaycan Respublikası Sahibkarlar

Konfederasiyası

İqtisadi Təşəbbüslərə Yardım İctimai birliyi
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ƏLAVƏLƏR 

Mövcüd anbar sahələrinin siniflərə bölünməsi
(beynəlxalq təcrübə)5

Beynəlxalq təcrübədə anbarları müxtəlif siniflərə aid edirlər.
Beynəlxalq konsaltinq şirkəti Knight Frank tərəfindən işlənib ha zır -
lanmış anbar sahələrinin sinifləşdirməsi və onlara qarşı tələblər aşa -
ğıdakı kimidir.

A+ kateqoriyalı anbar sahələri:
1. Əsasən düzbucaqlı formada, sütunsuz və ya sütunarası

məsafə 12 metr və aralıq məsafələri 24 metr olmaq şərtilə
yüngül metalkonstruksiya və sendviç-panellərdən ibarət
birmərtəbəli bina;

2. Tikinti sahəsi 40-45%;
3. Toz əleyhinə örtüklə örtülmüş hamar beton döşəmə, 1,2

metr hündürlükdə hər kvadrat metrə 5 ton yükgötürmə
qabiliyyəti;

4. Çoxsəviyyəli stellaj avadanlığının (6-7 yarus) quraşdırıl -
ması mümkün olan və tavanlarının hündürlüyü təyinatın -
dan asılı olaraq 2,5-13 metr;

5. Nəzarətolunan temperatur rejimi;
6. Yanğın təhlükəsizliyi sisteminin və avtomatik yanğınsön -

dürmə sisteminin mövcudluğu;
7. Ventilyasiya sisteminin mövcudluğu;
8. Mühafizə və videonəzarət sistemlərinin mövcudluğu;
9. Müstəqil elektrik yarımstansiyasının və isitmə sisteminin

mövcudluğu;
10. Dok tipli (dock shelters) avtomatik darvazaların (500m2-ə

ən azı 1 ədəd) və tənzimlənən doldurma boşaltma mey -

anbar biznesinin təşkili: kiçik sahibkarlar üçün bələdçi
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5Kitabçanın bu bölməsi və əvvəlində olan “1. Anbarlar haqqında məlu -
mat” bölməsi Kiçik və Orta Müəssisələrin İnkişafına Yardım Mərkəzinin
müvafiq araşdırmasından götürülmüşdür



dança larının mövcudluğu;
11. İritutumlu nəqliyyat vasitələrinin və minik avtomobil -

lərinin saxlanması üçün sahənin mövcudluğu;
12. İritutumlu nəqliyyat vasitələrinin hərəkət etməsi üçün

sahənin mövcudluğu;
13. Ofis sahələrinin mövcudluğu;
14. Yardımçı sahələrin (ayaqyolu, hamam və s.) mövcudluğu;
15. Əməkdaşların işə gəlməsinə və getməsinə nəzarət sistemi-

nin mövcudluğu;
16. Telekommunikasiya xətlərinin mövcudluğu;
17. Çəpərlənmiş və gecə-gündüz mühafizə olunan sahə;
18. Mərkəzi magistral yolların yaxınlığında yerləşməsi;
19. Yüksək səviyyəli idarəetmə sistemi;
20. Təcrübəli developer.

Arzu olunan, lakin vacib olmayan tələb:
21. Dəmir yolu xəttinin mövcudluğu.
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A kateqoriyalı anbar sahələri:
1. Əsasən düzbucaqlı formada, sütunsuz və ya sütunarası

məsafə 9 metr və aralıq məsafələri 24 metr olmaq şərtilə
yüngül metalkonstruksiya və sendviç-panellərdən ibarət
birmərtəbəli bina;

2. Tikinti sahəsi 45-55%;
3. Toz əleyhinə örtüklə örtülmüş hamar beton döşəmə, 1,2

metr hündürlükdə hər kvadrat metrə 5 ton yükgötürmə
qabiliyyəti;

4. Çoxsəviyyəli stellaj avadanlığının quraşdırılması mümkün
olan və tavanlarının hündürlüyü təyinatından asılı olaraq
2,5-10 metr;

5. Nəzarətolunan temperatur rejimi;
6. Ventilyasiya sisteminin mövcudluğu;
7. Yanğın təhlükəsizliyi sisteminin və avtomatik yanğınsön -

dürmə sisteminin mövcudluğu;
8. Mühafizə və videonəzarət sistemlərinin mövcudluğu;
9. Dok tipli (dock shelters) avtomatik darvazaların (700m2-ə

ən azı 1 ədəd) və tənzimlənən doldurma boşaltma mey -
dançalarının mövcudluğu;

10. İritutumlu nəqliyyat vasitələrinin və minik avtomobil -
lərinin saxlanması üçün sahənin mövcudluğu;

11. İritutumlu nəqliyyat vasitələrinin hərəkət etməsi üçün
sahənin mövcudluğu;

12. Ofis sahələrinin mövcudluğu;
13. Yardımçı sahələrin (ayaqyolu, hamam və s.) mövcudluğu;
14. Telekommunikasiya xətlərinin mövcudluğu;
15. Çəpərlənmiş və gecə-gündüz mühafizə olunan sahə;
16. Mərkəzi magistral yolların yaxınlığında yerləşməsi;
17. Yüksək səviyyəli idarəetmə sistemi;

Arzuolunan, lakin vacib olmayan tələblər:
18. Təcrübəli developer.

anbar biznesinin təşkili: kiçik sahibkarlar üçün bələdçi
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19. Əməkdaşların işə gəlməsinə və getməsinə nəzarət sistemi-
nin mövcudluğu;

20. Müstəqil elektrik yarımstansiyasının və isitmə sisteminin
mövcudluğu;

21. Dəmir yolu xəttinin mövcudluğu.

B+ kateqoriyalı anbar sahələri:
1. Əsasən düzbucaqlı formada yeni tikilmiş və ya yeni -

dənqurma işləri həyata keçirilmiş bina;
2. Tikinti sahəsi 45-55%;
3. Toz əleyhinə örtüklə örtülmüş hamar beton döşəmə, 1,2

metr hündürlükdə hər kvadrat metrə 5 ton yükgötürmə
qabiliyyəti;

4. Tavanlarının hündürlüyü təyinatından asılı olaraq 2,5-8 metr;
5. Nəzarətolunan temperatur rejimi;
6. Yanğın təhlükəsizliyi sisteminin və avtomatik yanğınsön -

dürmə sisteminin mövcudluğu;
7. Dok tipli (dock shelters) avtomatik darvazaların (1000m2-ə

ən azı 1 ədəd) və tənzimlənən doldurma boşaltma mey -
dan çalarının mövcudluğu;

8. Mühafizə və videonəzarət sistemlərinin mövcudluğu;
9. Ventilyasiya sisteminin mövcudluğu;
10. Nəqliyyat vasitələrinin boşaldılması üçün pandus;
11. İritutumlu nəqliyyat vasitələrinin hərəkət etməsi üçün

sahənin mövcudluğu;
12. Ofis sahələrinin mövcudluğu;
13. Yardımçı sahələrin (ayaqyolu, hamam və s.) mövcudluğu;
14. Telekommunikasiya xətlərinin mövcudluğu;
15. Çəpərlənmiş və gecə-gündüz mühafizə olunan sahə;
16. Mərkəzi magistral yolların yaxınlığında yerləşməsi.

Arzuolunan, lakin vacib olmayan tələblər:
17. Yüksək səviyyəli idarəetmə sistemi;
18. Təcrübəli developer.

İqtisadi Təşəbbüslərə Yardım İctimai birliyi
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19. Əməkdaşların işə gəlməsinə və getməsinə nəzarət sistemi-
nin mövcudluğu;

20. Müstəqil elektrik yarımstansiyasının və isitmə sisteminin
mövcudluğu;

21. Dəmir yolu xəttinin mövcudluğu.

anbar biznesinin təşkili: kiçik sahibkarlar üçün bələdçi
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B kateqoriyalı anbar sahələri:
1. Əsasən düzbucaqlı formada yeni tikilmiş və ya yenidən -

qurma işləri həyata keçirilmiş bir və ya ikimərtəbəli bina;
2. Çoxmrtəbəli olduğu halda, kifayət qədər ən azı 3 tonluq

yük liftlərinin mövcudluğu (2000m2 sahəyə ən azı 1 lift);
3. Tavanlarının hündürlüyü təyinatından asılı olaraq 2,5-6

metr;
4. Örtüksüz asfalt və ya beton döşəmə;
5. İsitmə sistemi;
6. Yanğın təhlükəsizliyi sisteminin və avtomatik yanğınsön -

dür mə sisteminin mövcudluğu;
7. Nəqliyyat vasitələrinin boşaldılması üçün pandus;
8. İritutumlu nəqliyyat vasitələrinin hərəkət etməsi üçün

sahənin mövcudluğu;
9. Sahənin perimetri üzrə mühafizə;
10. Telekommunikasiya xətlərinin mövcudluğu;
11. Mühafizə və videonəzarət sistemlərinin mövcudluğu;
12. Yardımçı sahələrin (ayaqyolu, hamam və s.) mövcudluğu;

Arzuolunan, lakin vacib olmayan tələblər:
13. Ventilyasiya sisteminin mövcudluğu;
14. Ofis sahələrinin mövcudluğu;
15. Əməkdaşların işə gəlməsinə və getməsinə nəzarət sistemi-

nin mövcudluğu;
16. Müstəqil elektrik yarımstansiyasının və isitmə sisteminin

mövcudluğu;
17. Dəmir yolu xəttinin mövcudluğu.

C kateqoriyalı anbar sahələri:
1. İstehsal sahəsi və ya qızdırılan anbar;
2. Tavanların hündürlüyü təyinatından asılı olaraq 2,5-4

metr;
3. Örtüksüz asfalt və ya beton döşəmə.



Arzuolunan, lakin vacib olmayan tələblər:
4. Çoxmərtəbəli olduğu halda, kifayət qədər liftlərinin möv -

cud luğu;
5. Sıfır səviyyəsində darvazalar;
6. İritutumlu nəqliyyat vasitələrinin hərəkət etməsi üçün

sahənin mövcudluğu;
7. Ventilyasiya sisteminin mövcudluğu;
8. İsitmə sisteminin mövcudluğu;

anbar biznesinin təşkili: kiçik sahibkarlar üçün bələdçi
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9. Yanğın təhlükəsizliyi sisteminin və avtomatik yanğınsön -
dürmə sisteminin mövcudluğu;

10. Ofis sahələrinin mövcudluğu;
11. Dəmir yolu xəttinin mövcudluğu;
12. Nəqliyyat vasitələrinin boşaldılması üçün pandus;
13. Sahənin perimetri üzrə mühafizə;
14. Telekommunikasiya xətlərinin mövcudluğu;
15. Yardımçı sahələrin (ayaqyolu, hamam və s.) mövcudluğu.
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anbar biznesinin təşkili: kiçik sahibkarlar üçün bələdçi
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D kateqoriyalı anbar sahələri:
1. Zirzəmilər və ya mülki müdafiə obyektləri, qızdırılmayan

istehsal sahələri və ya anqarlar;

Arzuolunan, lakin vacib olmayan tələblər:
2. İritutumlu nəqliyyat vasitələrinin hərəkət etməsi üçün

sahənin mövcudluğu;
3. Yanğın təhlükəsizliyi sisteminin və avtomatik yanğınsön -

dür mə sisteminin mövcudluğu;
4. İsitmə sisteminin mövcudluğu;
5. Ventilyasiya sisteminin mövcudluğu;
6. Ofis sahələrinin mövcudluğu;
7. Dəmir yolu xəttinin mövcudluğu;
8. Telekommunikasiya xətlərinin mövcudluğu;
9. Sahənin perimetri üzrə mühafizə.



Anbar biznesinin təşkili 
(soyuducu anbarların timsalında): 

kiçik sahibkarlar üçün bələdçi

Kompüter dizaynı: Ariz Allahverdiyev

Format 84x102, 1/32, 2 ç.v. Tiraj 300 ədəd.
Kitab “AZSEA” MMC -də çap edilib.

Kitab pulsuz paylanır.
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