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Fermer torpaqlarının qeydiyyatının 
təkmilləşdirilməsi üçün təklif və tövsiyələr 

(İlkin variant – 14.11.13) 
 
Fermer torpaqlarının dövlət qeydiyyatına alınması prosedurunu sadələşdirmək, əlavə 

xərclərin aradan qaldırılmasını təmin etmək üçün aşağıdakı addımların atılmasını təklif 
edirik: 

 

1. Torpağın sənədləşdirilməsi prosedurunun sadələşdirilməsi. 

 Fermerlərə satılmış və ya icarəyə verilmiş torpaq sahələrinin dövlət 
qeydiyyatının sənədləşdirilməsi prosedurunun sadələşdirilməsi məqsədilə 
Bələdiyyələrin Dövlət reyestri yaradılması prosesi sürətləndirilir. 
Bələdiyyələrin Dövlət reyestrinin yaradılması bu vaxta qədər mövcud olan 
ikiqat rüsumların ödənilməsi hallarını aradan qaldıracaq. Bundan başqa 
Reyestrin yaradılması hərrac və ya müsabiqədən öncə həmin torpağın dövlət 
reyestrində qeydiyyata alınması məcburiliyi aradan götürəcək.  

 

2. Bələdiyyə mülkiyyətində olan torpağın satış qiymətinin formalaşması 
mexanizmlərinin təkmilləşdirilməsi: 

2.1. Bələdiyyə torpağının rayon üzrə sonuncu hərracda formalaşdırılmış satış 
qiymətinin növbəti hərrac üçün ilkin qiymət kimi qoyulması mexanizmi özünü 
doğrultmadığından ləğv edilməlidir.   



2.2. Bələdiyyə torpağı hərrac və ya müsabiqəyə çıxarılmamışdan öncə müstəqil 
qiymətləndirici şirkət tərəfindən qiymətləndirilir və real bazar qiyməti nəzərə 
alınmaqla torpağın ilkin qiyməti müəyyənləşdirilir. Əvvəlcə, Hərrac 
Komissiyası tərəfindən müvəkkil qiymətləndirmə şirkətləri seçilir və hərraca 
çıxarılan torpaqların qiymətləndirilməsi işləri həmin şirkətlərə həvalə olunur. 
Qiymətləndirmə xidmətinin haqqı torpağın ilkin qiymətinə daxil edilir. 
Qiymətləndirmə prosesinin həyata keçirilməsinə cavabdehliyi Hərrac 
Komissiyası daşıyır.   

 
3. Bələdiyyə mülkiyyətində olan torpaqlarının icarəyə verilməsi mexanizmi 

sadələşdirilir 

3.1. «Bələdiyyə torpaqlarının idarə edilməsi haqqında» Qanuna müvafiq dəyişiklik 
edilərək bələdiyyə mülkiyyətində olan torpaqlarının icarəyə verilməsinin  
hərrac mexanizmi ləğv edilir və bu hüququ birbaşa bələdiyyənin özünə 
qaytarılır.  

3.2. İcarəyə verilməsi nəzərdə tutulan bələdiyyə torpaq sahələri üçün Daşınmaz 
Əmlak Reyestri Xidmətindən dövlət reyestrindən Çıxarış və yüklülüyə dair 
Arayışın (Forma 1) alınması mexanizmi ləğv edilir. 

 

4. Qanunvericilik əsasında notariat fəaliyyətlərin sadələşdirilməsi   

4.1. Mülki Məcəlləyə, Notariat haqqında Qanuna və həmçinin bələdiyyə 
qanunvericiliyinə müvafiq dəyişiklik edilərək notariat kontorları olmayan 
yaşayış məntəqələrində bələdiyyə qurumlarına notariat hərəkətləri aparmaq 
hüququ verilir. Hazırda yerli icra nümayəndəliyinin səlahiyyətində olan bu 
hüquqlar bələdiyyələrə verilməklə yanaşı notariat hərəkətlərin əhata dairəsinin 
dara da genişləndirilməsi təmin edilir. Bu hərəkətlərə, torpaqların alqı-satğı, 
habelə icarəyə verilməsi ilə bağlı bağlanmış müqavilənin təsdiqi də daxil edilir.    

4.2. Bələdiyyə mülkiyyətində olan torpaqların satılması və ya icarəyə verilməsi 
məqsədilə keçirilmiş hərrac və ya müsabəqənin yekunu olaraq qalib gəlmiş 
şəxsə Hərrac Komissiyası tərəfindən verilmiş və möhürləmiş Qərar və 
Şəhadətnamənin notarial qaydada təsdiqi ləğv olunur.  

4.3. Mülkiyyətində olan torpağın satışı və ya icarəyə verilməsi ilə bağlı bələdiyyə 
yığıncağının çıxartdığı Qərar (möhürlənmiş) notarial təsdiqdən öhdəliyindən 
azad edilir.  

4.4. Daşınmaz Əmlak Reyestri Xidməti tərəfindən məhkəmə qərarına ehtiyac 
olmadan notarial qaydada təsdiqlənmiş vəsiyyətnamələrin hüquqi sənəd kimi 
qəbulu təmin edilir və torpağın vəsiyyətnaməyə uyğun olaraq mülkiyyət 
hüququ təsdiqlənir. 



 

5. Torpaqlardan güzəştli icarə hüquqlarının əldə olunması və ya özəlləşdirilməsi 
mexanizmləri işlənir 

5.1. Kənd təsərrüfatına az yararlı və yararsız torpaqlara görə güzəştli icarə 
hüquqlarının əldə olunması və ya özəlləşdirilməsi mexanizmləri hazırlanır. 
Bundan başqa bələdiyyə ərazisində olan belə torpaqların xəritəsi və statistikası 
yaradılır.  

 

6. Fermerlərin məlumatlandırması imkanlarının genişləndrilməsi. 

6.1. Fermer fəaliyyəti ilə məşğul olan vətəndaşların məlumatlılıq səviyyəsini 
artırmaq üçün maarifləndirmə tədbirlərinin keçirilməsi, internet resurslarının 
yaradılması təmin edilir. 

6.2. Hər bir bələdiyyə binasının qarşısındakı lövhələrə hərrac və ya müsabiqəyə 
torpaqların çıxarılması barədə bildirişləri vurulur 

6.3. Notariat kontorlarındakı löhvələrdə torpaq alqı-satqısı ilə bağlı müqavilələrin 
təsdiqi üçün müəyyən edilmiş dövlət rüsumu barədə məlumatlar yerləşdirilir 

6.4. Hərrac və ya müsabiqənin keçirilməsi ilə bağlı fermerlərin məlumatlılıq 
səviyyəsinin artırılması məqsədilə www.herrac.az internet protalı yaradılır.  

Portalda  aşağıdakı məlumatlar yerləşdirilir: 

- Hərraca və müsabiqəyə çıxarılan torpaqlar barədə məlumatlar (torpağın ölçüsü, 
təyinatı, yerləşdiyi ərazi, ilkin qiyməti, kateqoriyası və s.) 

- Torpağın məxsus olduğu bələdiyyələr barədə məlumatlar 
- Torpağın foto və ya video görünüşü 
- Torpağın kommunal (su, qaz, elektrik xətləri və s.) və infrastruktur obyektlərinə 

(xəstəxana, məktəb və s.) yaxınlıq səviyyəsi  

 

7. Digər 

7.1. Azərbaycan Respublikasına bank sisteminin regionlarda geniş filial şəbəkəsinə 
malik olmasını, xüsusən də özəl banklar tərəfindən əhaliyə göstərilən xidmətin 
keyfiyyətinin artmasını nəzərə alaraq, habelə xidmət haqlarının nisbətən 
ucuzluğunu əsas götürərək fermer torpaqlarının dövlət qeydiyyatı üçün tələb 
olunan dövlət rüsumlarının ancaq Kapitalbank ASC-də ödənilməsi vacibliyi 
aradan qaldırılır və bu hüquq digər banklara da şamil edilir.  

 
 

http://www.herrac.az/

