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Fermer torpaglarmin geydiyyatinda
movcud olan problemlar va onlarin
aradan galdirilmasi yollar

Samir SLIYEV
Igtisadi Tesabbiislara Yardim ictimai Birliyi




Kond tasarriufati mahsullar istehsal va emalr tclin torpag sahalari

“Torpag islahati hagqginda” Azarbaycan Respublikasinin Qanununa
uygun olaraqg, sovxoz va kolxozlarin 6zasllasdirilen torpaglarindan
ayrilan paylarin xtisusi mulkiyyeata verilmasi;

baladiyyalarin ehtiyat torpaq fondunda, habels vatandaslarin ve hiquqi
soxslarin mulkiyyatinda olan torpaglarin ganunvericilikle miayyan
olunmus gaydada satin alinmasi;

dovlat ve xususi mulkiyystds olan torpaglardan istifadeys va icarays,
baladiyya mulkiyyatinds olan torpaglardan iss icarays torpaq sahasi
goturulmasi.



Fermer tasarrifatlarina maxsus torpaq sahalari Uzarinda htquglar

xususi mulkiyyat htiguqu — torpaglar tzarinds ganunla ve mugavils
ile mUayyan edilan mahdudiyyatlera va digar sartlars riayst etmakls
sahiblik, istifads va serencam huququdur.

Istifade hliququ muvafig gerar (miqavila) asasinda torpagdan daimi
va ya muvaqgati istifade etmakdir. Torpagdan muvaqqgati istifads
qisamuddatli (on bes iladak) ve uzunmuddatli (on bes ilden 99 iledak)
muayyan oluna biler.

icara higuqu muqgavils ssasinda avazi ddanilmakls torpagdan
miiddatli istifade etmakdir. Icare hiiququ ile torpaq sahasleri fermerlors,
acnabilera va vatandasligl olmayan saxslars, xarici hiquqi saxslars,
beynalxalq birliklers ve tegkilatlara, habels xarici dévlatlars verilir.



Kond tasarrifat: tayinath torpaqglarin geydiyyati prosesi marhalalari

Torpaq uzerinda htguglarin (mulkiyyat, istifads ve icara)
ottrdlmasi prosesi

Torpaq Uzarinds htquglarin resmilasdirilmasi prosesi



Mugavile Uzra amlaki basga soxslarin mulkiyyatina kecirdikds
notariat kontorlarina 6domalimali olan ddvlat risumu

Dovlat risumunun

Dovlat risumu tutulmah olan harakatlor ..
mablagi

Dasinmaz amlakin, o ciimlodan torpag saholari vo ya miilkiyystinds dasinmaz oamlak olan miassisadoki payin
0zgoninkilosdirilmasi vo yasayis saholarinin muvaqgoti istifadoys verilmasi barade mugavilalarin tasdigi Ggin:

1. Migavilo Gzro amlak orin (arvadin), usaglarin, valideynlorin, babanin, nonanin,

navanin, gardasin, bacinin milkiyyastina kegirsa 20 manat
2. Mugqavils Gzra amlak basqga saxslarin milkiyyatinao kegirsa:

2.1. Baki goharinda 200 manat
2.2. digar sahoar vo rayonlarda 80 manat

3. Yasayis evlarinin tikintisi G¢ln torpaq sahalarinin muddatsiz istifadaya verilmasi hagginda mugqgavilalarin tasdiqi
dcln:

3.1. migavilo Uzrs istifado hliququ ars (arvada), usaglara, valideynlora, babaya, nonaya,

. 10 manat
navayoe, gardasa, baciya kegirss
3.2. miqavilo Uzrs istifads hiququ digar soxsa kegirss 15 manat
4. Vasiyyatnamalarin tasdigi U¢tin 10 manat
5. Notariat gaydasinda tasdiq edilmis senadlorin tokraran verilmasi (dublikat) G¢tn 5 manat

“Dovlet risumu hagqginda” Qanunun 10-cu maddasi




Torpaq Uzarinda htuquglarin rasmilasdirilmasi prosesi

fermer tasarrufatlarinin istifads etdiyi torpaq
sahalari Uzarinds huquglarin

dovlet geydiyyatr macburidir.
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Fermer tasarrifatlarina maxsus torpaq sahalari Uzarinda hliquglar
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Xususi mulkiyyatds olan torpaglar tzarinds hiquqlar
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Davlat va baladiyya mulkiyyatinda olan torpaglar
Uzarinda huquglar
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Alqgi-satgr obyekti olan torpaq sahalari

xususi mulkiyystds olan torpaglar;
baladiyyalarin ehtiyat fondunun 6zasllegdirila bilan torpaqlart;

girov haqqinda Azarbaycan Respublikasinin ganunvericiliyi ile girov
(ipoteka) predmeti sayilan torpaq sahalari;

Ozallegdirilan dovlat obyektlarinin yerlasdiyi torpaq sahaleri;

dovlat ve xususi mulkiyystda olan torpaglar Gzarindas istifads va icars
haquqglari.

baladiyya mulkiyyatinds olan torpaglar tizarinda icars htquglari.



Dadvlat torpaglari, Gmumi istifadada olan,
habela fermerlarin istifadasindas va
icarasinda olan baladiyyslarin kand

tesarrifatina yararli torpaglari
algi-satgi obyekti ola bilmaz




Torpaq Uzarinda htquglarin amala galmasinin,
basqasina kecmasinin dovlat geydiyyati Gg¢ln asaslar

icra hakimiyyati va baladiyys organlari terefinden miivafiq olaraq dovlsts ve ya
baladiyyalere maxsus olan torpagin 6zganinkilasdirilmasina, icarasina, istifadasine,
ipoteka goyulmasina dair gabul olunmus aktlar;

ixtisaslasdiriimis taskilatlar terefindan kecirilon acig harracin naticalarine dair yekun
protokol;

torpag barssindes notariat gaydasinda tasdiqg edilmis mugavilslar, verasalik htiququ
haqgqinda, er-arvadin imumi emlakindaki paya mulkiyyat hiiququ haqqginda, yasayis
evlerinin, manzillarin acig harracdan slde olunmasina dair sehadatnamalar, manzil
sertifikati;

ganuni guivvaya minmis mahkamae gararlari;

muvafiq icra hakimiyyati organlari terefinden verilmis dasinmaz amlak tizarinds, o
cumladan torpaq sahaleri, binalar va qurgular, yasayis va geyri-yasayis sahalori, fardi
yasayIs va bag evleri, yer taki sahaleri, su tutarlari, mesalar ve c¢oxillik skmalar, amlak
kompleksi kimi miuassisalar tizarinda huquglari tasdiq edan aktlar, sehadatnamalear ve
geydiyyat vesigalari;

Vo S.

“Dasinmaz amlakin dovlat reyestri haqginda” Qanun. Madda 8



Torpag sahalari Uzarinds huquglarin dévlat geydiyyati

huquglarin dovilet geydiyyati hagqginda srizanin va arizays alava olunan
sonadlarin, o cimladan doévlst risumunun 6danilmasi hagqginda gabzin
gabul edilmasi;

daxil edilmig senadlarda gdstarilean malumatin dovlst reyestrinda
saxlanilan malumata uygunlugunun yoxlaniimasi;

bayan olunan huquglarla geydiyyata alinmig htiquglar arasinda
ziddiyyatlarin, habels hlquglarin dovlst geydiyyatindan imtina edilmasi
va ya huquglarin dovlet geydiyyatinin dayandiriimasi tG¢tn digar
asaslarin olub-olmamasinin muayyan edilmasi;

Haquglarin dévlst geydiyyatindan imtina edilmasi va ya geydiyyatin
dayandirilmasi G¢ln asas olmadigi halda tesdiglayici senadlar tizarinda
geydlarin yazilmasi ve ddvlat reyestrine muvafig malumatin daxil
edilmasi.



Torpaglara mulkiyyat hiquqglarnmn dovlat geydiyyatina alinmasu ila
bagh senadlarin verilmasi G¢ln tutulan dovlat risumunun daracalar

Dovlat
Daovlat risumu tutulmal olan harakatlor risumunun
mablagi
Dasinmaz omlak Uzorinde miulkiyyst hiquglarmin dévilst geydiyyatina alinmasi barads ¢ixarisin 30 manat
verilmosi;
Dasinmaz omlaka dair texniki sanadlorin (pasport va plan 6l¢t) verilmosi 50 manat
Varasalik naticasinds aldo edilmis huquglarin, boélinmoa naticasinds avvalki hiiquq sahibinds galan 20 manat
hissa Uzarindaki hiquglarin, yikliliyin (girov, ipoteka, icars, istifads, lizing, servitut vs s.),
icara vo istifado hiquglarmin yaklaliyinin va 6zgeninkilagdirilmasinin dévlot geydiyyatmin
aparilmasi
Ipotekanin tokrar vo olava qeydiyyati, girovun alavo geydiyyata alinmasi, ipoteka predmetino 10 manat
tutmanin  yonoldilmosi barado bildirisin dovlst geydiyyatina alinmasi, dasinmaz omlakin
yukluliikdan (ipoteka, icars, istifads, lizing, servitut vo s.) azad edilmosi, dasinmaz omlak
Uzorinde mulkiyyst huquglarmin dovilst geydiyyatina alinmas: barads ¢ixarisin dublikatinin
verilmasi, dasinmaz amlaka dair texniki sanadlorin (pasport va plan 6l¢l) dublikatinin verilmasi
Torpag saholari Gzarinda mulkiyyat vo digar asya hiquglarmin geydiyyati tgtin marzgokmo islari ilo 20 manat
bagl pilonun vurulmasina gors - har dongs noqtasi Ugln
Dasinmaz amlak Uzarinds hiquglarin mohdudlasdirilmasina (yukliliyina) dair dovlst reyestrindan 10 manat

arayisin verilmoasina gora

“Dovlet risumu haqginda” Qanunun 26-c1 maddasi




Dasinmaz 9mlakin Dovlat Reyestri Xidmatinin
gostardiyi xidmatlarin haqql

Swra Xidmetlorin ad Tariflor (9DV
Ne-si ila, manatla)
I. Kand tasarrifat tayinath torpaq sahslarinin inventarlasdiriimasi
11 - 1 ha-ya godar olduqgda 18,0
1.2 - 1 ha-dan ¢ox olduqda artiq har 1 ha sahs tgtin slava 12,0
6. Coxillik okmalor
6.1 -1 ha-ya gador oldugda 30,0
6.2 - sahasi 1 ha-dan ¢ox oldugda artig har 1 ha saho iglin slaves 15,0
I Dasinmaz amlakin dovlat reyestrinds malumatlarin yoxlamlmasi, miiqayisa edilmasi va amlak barada 200
' molumatlarnn reyestra daxil edilmasi ’
Dasinmaz amlak obyekti barada dasinmaz amlakin dovlst reyestrindan melumatlarin verilmasi
Il. (dasinmaz amlak tzarinds hiquglarin mehdudlasdiriimasina (yuklullyina) dair dovlat reyestrindan 10,0
arayslann verilmosi istisna olmagla)
V. Huquq sahibinin muraciati asasinda dasinmaz amlakin sxematik bolgistnin aparilmasi 20,0

Qeyd 1. Gostorilon xidmatlor sifarigginin miracisti osasinda ganunla miayyan edilmis icra middotinin 2/3-i godar miiddatdo yerins yetirilorss (daxil
olmus avvalki sifariglorin ganunla milayyan edilmis middotds icrasini longitmomok vo ya mohdudlasdirmamag sorti ilo), mivafiq xidmotlorin tariflorine
Baki, Gonca, Sumgayit soharlorinds vo Abseron rayonunda 1,5, diger sohor va rayonlarda 1,3, 1/3-i godor miiddoatds yerino yetirilorss, mivafiqg

xidmatlorin tariflorina Baki, Ganco, Sumgayit sohorlarinds vo Abseron rayonunda 2,0, digar sohar vo rayonlarda 1,5 smsal: totbiq edilir.

Tarif Surasinin 2009-cu il 31 iyul tarixli 4 sayl Qarari




Huguglarin dévlat geydiyyatina alinmasindan imtina

dovlat geydiyyati barede miracist olunan hiquq “Dasinmaz amlakin
dovlst reyestri hagqinda” Qanununa asasan dovlat geydiyyatina
alinmali deyildirss;

huquglarin dévist geydiyyati G¢ln notariat gaydasinda tasdiglenmasi
talab olunmayan sanadlarin formasi ve mazmunu ganunvericilikla
muayyan edilmisg talablara uygun deyildirss;

huquglarin dévilet geydiyyati barada arizani vermayas ixtiyari olmayan
saxs muracist etdikds;

torpaga htiiququn yaranmasi barada icra hakimiyyati va ya baladiyys
organinin akti ganunvericilikle mutsyyan edilmis gaydada etibarsiz
hesab olunduqda;

torpaq barssindas tasdiqglayici ssnad vermis saxs hamin amlak Gzarinds
hdquga dair serancam vermak salahiyystine malik olmadigda



Fermer torpaglarimin dovlst geydiyyatinda ortaya ¢ixan problemlar

Ozal miilkiyystds olan kend tasarrifati tayinath torpaglarin
geydiyyatindaki problemlar

Baladiyya miulkiyystds olan kend tasarrifatl tayinath torpaglarinin
geydiyyatindaki problemlar



Ozal mulkiyyatda olan torpaglarnn geydiyyatindaki problemlari

Pay torpaglarinin algi-satgisinda movcud olan problemlar
Notariat kontorlarinin faaliyyatinin saffaf olmamasi
Notariat kontorlarinin yasayis mantaqgalarindan uzaglgi
Vasiyyatnamalerin notarial gaydada tasdiginin vacibliyi



Boaladiyya mulkiyyatda olan kand tasarrifat: tayinath torpaglarimin
geydiyyatindaki problemlar

Baladiyya mulkiyyatinda olan torpaglarin senadlasdirilmasi ikigat
risuma calb edilmasi

Baladiyya torpaq aktlarinin olmamasinin yaratdigi ¢atinliklar
Torpagin ilkin giymatinin formalagsmasi mexanizminin alverisli olmamasi

Baladiyya torpaginin harraca, yoxsa musabigaya ¢ixarilmasini nazarda
tutan htiqugi norma ve mexanizmlarin mévcud olmamasi

Harrac Komissiyasinin sanadlarinin notarial gaydada tesdiglanmasinin
zoruriliyi

Baladiyyanin gerarlarinin notarial gaydada tasdiqi

lcare miigavilesine vaxtindan avvel xitam verilmasi imkanlarinin
mahdudlugu



Fermer torpaglarimin geydiyyatimin
tokmillasdirilmasi Ugun taklif va tovsiyalar

Torpagin senadlasdirilmasi prosedurunun sadalasdirilmasi.

Ohaliya verilmis pay torpaglari satiginda va icarasinda ortaya
cixan problemlari aradan galdirmaq ticin hamin torpaglara
mulkiyyat huququ tmumilikda aileys yox, bels hliiququ olan aila
tzvlerinin har birinin adina ayriliqda rasmlasdirlir.

Fermerlara satilmig va ya icaraya verilmig torpaq sahalarinin
dovlat geydiyyatinin senadlasdiriimasi prosedurunun
sadalasdiriimasi magsadila Baladiyyalarin Dovlst reyestri
yaradilmasi prosesi surastlandirilir.



Fermer torpaglarimin geydiyyatimin
tokmillasdirilmasi Ugun taklif va tovsiyalar

Boaladiyyea mulkiyyatinda olan torpagin satig giymatinin
formalagmasi mexanizmlarinin takmillagdirilmasi:

Baladiyya torpaginin rayon Uzra sonuncu harracda
formalasdiriimis satig giymatinin ndvbati harrac tcin ilkin giymat
Kimi goyulmasi mexanizmi 6zinu dogrultmadigindan lagv
edilmalidir.

Baladiyya torpagi harrac ve ya miusabigayas cixarilmamisdan
Oonca mustaqil giymatlandirici sirkst tarafindan giymatlandirilir ve
real bazar qiymati nazara alinmagla torpagin ilkin giymati
muayyanlasdirilir.



Fermer torpaglarimin geydiyyatimin
tokmillasdirilmasi Ugun taklif va tovsiyalar

Baladiyya mulkiyystinda olan torpaqlarinin icaraya verilmasi
mexanizmi sadalasdirilir

«Baladiyya torpaglarinin idars edilmasi hagqinda» Qanuna
muvafiq dayisiklik edilerak baladiyys mulkiyystinds olan
torpaglarinin icaraya verilmasinin harrac mexanizmi lagv edilir ve
bu hiiququ birbaga bsaladiyyanin 6ziina gaytarilir.

Icaraya verilmasi nezards tutulan baladiyye torpag sahsleri Uciin
Dasinmaz ©mlak Reyestri Xidmatindan doévlat reyestrinden
Cixaris va yuklultya dair Arayisin (Forma 1) alinmasi mexanizmi
lagv edilir.



Fermer torpaglarimin geydiyyatimin
tokmillasdirilmasi Ugun taklif va tovsiyalar

Qanunvericilik @sasinda notariat faaliyyatlarin sadalegdirilmasi

Mulki Macalleya, Notariat hagginda Qanuna va hamginin baladiyys
ganunvericiliyine muvafiq dayigiklik edilerak notariat kontorlari olmayan
yasayls mantaqgalarinds baladiyys qurumlarina notariat harakatlori
aparmag huququ verilir. Bu harakatlerin ahata dairasi genislandirilir.

Baladiyya mulkiyyatinds olan torpaglarin satilmasi ve ya icaraye verilmasi
magqgsadila kecirilmis harrac ve ya misabaganin yekunu olaraq Harrac
Komissiyasi tarafindan verilmis ve méhurlamis Qarar va Sehadatnamanin
notarial gaydada tasdiqi zaruriliyi lagv olunur.

Milkiyyatinds olan torpagin satigi ve ya icaraya verilmasi ila bagl
baladiyya yigincaginin cixartdigi Qarar (mohtrlanmis) notarial tasdigdan
Ohdsliyinden azad edilir.



Fermer torpaglarimin geydiyyatimin
tokmillasdirilmasi Ugun taklif va tovsiyalar

Torpaqlardan guzastli icara htuquglarinin alda olunmasi va ya
Ozallagdirilmasi mexanizmlari iglanir

Kand tesarrifatina az yararl va yararsiz torpaqlara gora guzastli
icara huquglarinin alds olunmasi ve ya 6zasllesdiriimasi
mexanizmlari hazirlanir. Bundan basga baladiyys srazisinda olan
bela torpaglarin xaritesi va statistikasi yaradilir.



Fermer torpaglarimin geydiyyatimin
tokmillasdirilmasi Ugun taklif va tovsiyalar

Fermerlarin malumatlandirmasi imkanlarinin geniglandrilmasi.

Fermer faaliyysti ile masgul olan vetandaslarin malumatliliq
saviyyasini artirmaq uctn maariflandirma tadbirlarinin kecirilmasi,
Internet resurslarinin yaradilmasi temin edilir.

Har bir baladiyys binasinin garsisindaki Iovhalaera harrac va ya
musabigaya torpaglarin ¢ixarilmasi barada bildirigleri vurulur

Notariat kontorlarindaki I6hvalards torpaq alqgi-satqisi ile bagl
mugqavilalarin tasdiqgi U¢ln muayyan edilmig dovlst risumu
barada malumatlar yerlagdirilir



Fermer torpaglarimin geydiyyatimin
tokmillasdirilmasi Ugun taklif va tovsiyalar

Azarbaycan Respublikasina bank sisteminin regionlarda genis filial
sabakasina malik olmasini, xtisusan da 6zal banklar tarsfindan
ahaliys gosterilan xidmatin keyfiyyatinin artmasini nazears alaraq,
habela xidmat haglarinin nisbatan ucuzlugunu asas gotirarak fermer
torpaglarinin dovlst geydiyyati tg¢tn talsb olunan dovlst rGsumlarinin
ancaq Kapitalbank ASC-da ddanilmasi vacibliyi aradan galdirilir va bu
hiquq digar banklara da samil edilir.
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Olkalar

icara (izra migavilalarin middati va tanzimlanmasi

ABS (42,8% torpaq icaradodir)

Icaro muddoti mtgavils ilo tonzimlonir. icars hagginin moblagini bazar tonzimloyir

Boyiik Britaniya (38,4% torpaq
icarododir)

Icaro muddoti miigavils ilo tonzimlenir. Icara haggmin meblogini arbitraj miioyyanlosdirir.

Islandiya

Icaro muddoti miigavils ilo tonzimlenir. Icara haggmin mablogi ganunvericiliklo tanzimlonir

Irlandiya (12,4% torpagq icaradadir)

fcaro muddoti - on az1 3 il. icara haggmnin moblagini bazar tonzimloyir

Yunanistan (22,2% torpaq icaradadir)

fcaro muddoti - on az1 4 il. icare haqgmin moblagini bazar tonzimloyir

Liksemburq

Icaro muddoti - on az1 6 il. icare haggmin moblagini bazar tonzimlayir.

Isvegra

Icaro muddoti - on az1 6 il. icars haggqmin moblagi ganunvericiliklo tanzimlonir.

Niderland (31,5% torpaq icaradadir)

Icara muddoti adi torpagq tgiin - on az1 6 il, tesarriifat tigtin 12 il
Icara hagqimin mablagi ganunvericiliklo tanzimlonir.

Ispaniya (19,9% torpaq icarodadir)

fcaro muddoti - on az1 6 il, on goxu 15 il.
Icara hagqimin moblagi hakimiyyst torafindon hazirlanmis standarta uygunlasdilrhr. .

Belgika (66,2% torpaq icaradadir)

fcaro middoti - on az1 9 il. icare haggmin maksimal moblagi ganunvericiliklo tonzimlonir.

Fransa (56,2% torpaq icarodadir)

Icaro middoti - on az1 9 il. Icara haggmin moblagi ganunvericiliklo tanzimlonir.

Portugaliya (24,6% torpaq icaradadir)

fcaro muddoti - on az1 7 il.
Icara hagqinin moblagi hakimiyyst torafindon hazirlanmis standarta uygunlasdilrhr. .

Norve¢ (21% torpaq icaradodir)

10 ildon gox mddots icars miigavilasine hakimiyyatin icazasi tolob olunur. icara haggmin meblogini
bazar tonzimloyir.

Almaniya (42% torpaq icaradodir)

Icaro muddoti mtigavils ilo tanzimlenir. Mohkamo maksimum 12 ilo godor uzada bilor.

italiya (18,4% torpaq icarodadir)

Icaro muddoti diizon orazilor tigiin on azi 7 il, dagliq orazilor Gigtin 15 il. icars hagginin moablogi
hakimiyyot torafindon hazirlanmis standarta uygunlasdilrlir.

Yaponiya (13,1% torpaq icarodadir)

Icaro muddati - on goxu 20 il. icars haggmin moblogi hakimiyyst torafindon hazirlanmis standarta
uygunlasdilrlr.

Danimarka (13,1% torpagq icaradodir)

fcaro muddoti - on goxu 20 il. icars haggmin moblagini bazar tonzimlayir.




